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DOELSTELLING 

Het vademecum reglementering EPB-werkzaamheden vergemakkelijkt de integratie van de EPB-
eisen en -procedures tijdens de uitwerking van een bouw- of renovatieproject. Het bevat de inhoud 
van het Brussels Wetboek van Lucht, Klimaat en Energiebeheer (of BWLKE) en de 
Uitvoeringsbesluiten in de vorm van een praktische handleiding waarin de EPB-eisen en -procedures 
duidelijk beschreven en geïllustreerd worden. In tegenstelling tot de wetteksten (BWLKE en 
Uitvoeringsbesluiten) is het vademecum reglementering EPB-werkzaamheden opgevat als een 
werkmiddel dat de architect en de EPB-adviseur helpt tijdens de verschillende fasen van hun 
opdracht. 

 
De in dit "Vademecum 2017" behandelde EPB-eisen en -procedures hebben betrekking op projecten 
waarvan de aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning wordt ingediend vanaf 01/07/2017.  
De eisen en procedures die van toepassing zijn op de projecten waarvan de datum van neerlegging 
van de aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning zich tussen 02/07/2008 en 31/12/2014 situeert, 
worden in het "Vademecum 2008-2014" behandeld. 
De eisen en procedures die van toepassing zijn op de projecten waarvan de datum van neerlegging 
van de aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning zich tussen 01/01/2015 en 30/06/2017 situeert, 
worden in het "Vademecum EPB-werkzaamheden 2015" behandeld. 

In dit vademecum zult u op verschillende plaatsen ook het teken " " aantreffen. Dat duidt 
nieuwe elementen aan, die gelden voor de projecten waarvan de aanvraag tot stedenbouwkundige 
vergunning vanaf 01/07/2017 wordt ingediend.  

 
De aspecten "EPB-certificering" en "Technische installaties EPB" komen niet aan bod in dit 
vademecum. 

 
Het vademecum heeft geen enkele juridische waarde; het vervangt in geen geval de van kracht 
zijnde wetgeving. 
 

 

DOELGROEP 

Architecten en EPB-adviseurs
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DEEL 1 - REGLEMENTAIR KADER 

 
HOOFDST. 1 - HERKOMST VAN DE EPB-REGLEMENTERING 

 
Op 13 november 2002 wordt het Lucht- en Klimaatplan door de Brusselse 
Hoofdstedelijke Regering goedgekeurd, waarmee men de Kyoto-
doelstellingen wil halen, d.w.z. een vermindering van 7,5 % van de uitstoot 
van broeikasgassen op Belgisch niveau tegen 2012   

 
 

 
Een maand later, op 16 december, keuren het Europees 
parlement en de Raad van de Europese Unie de richtlijn 
over de energieprestatie van gebouwen goed

1
. Deze 

Europese richtlijn verplicht de lidstaten om op verschillende 
niveaus maatregelen te treffen. Zo moeten ze: 
 

¶ specifieke eisen en een berekeningsmethode bepalen  
 voor de energieprestatie van nieuwe gebouwen en  

gebouwen met een oppervlakte van meer dan 1.000 m² 
die het voorwerp uitmaken van zware renovatiewerken;  

¶ een systeem van certificaten invoeren, die bij de  
 bouw, verkoop of verhuur van een gebouw gebruikt moet worden en waarop de energieprestatie 

van dat gebouw vermeld moet worden;  

¶ periodieke controles van verwarmingsketels en klimaatregelingssystemen voorzien.  
 
Aangezien het hierbij om een kwestie gaat, die tot de bevoegdheden van de gewesten behoort, zet elk 
gewest de richtlijn in haar eigen rechtsorde om. Op Brussels niveau wordt daartoe op 7 juni 2007 een 
Ordonnantie houdende de energieprestatie en het binnenklimaat van gebouwen (OEPB) afgekondigd, 
die op 11 juli 2007 in het Belgisch Staatsblad gepubliceerd wordt.

 
Ze wordt gewijzigd door de EPB-

ordonnantie van 14 mei 2009, die op 27 mei 2009 in het Belgisch Staatsblad gepubliceerd werd. 
 
Op 19 mei 2010 keuren het Europees Parlement en de Raad een nieuwe richtlijn 2010/31/EU 
betreffende de energieprestatie van gebouwen goed. Deze richtlijn trekt de oude richtlijn 2002/91/EG 
van het Europees Parlement en de Raad van 16 december 2002 betreffende de energieprestatie van 
gebouwen in. 
Deze richtlijn voorziet met name dat tegen 31 december 2020 alle nieuwe gebouwen bijna- 
energieneutrale gebouwen moeten zijn. Onder een "bijna-energieneutraal gebouw" begrijpt de 
Europese wetgever een "gebouw met een zeer hoge energieprestatie. De dichtbij nul liggende of zeer 
lage hoeveelheid energie die is vereist, dient in zeer aanzienlijke mate te worden geleverd uit 
hernieuwbare bronnen, en dient energie die ter plaatse of dichtbij uit hernieuwbare bronnen wordt 
geproduceerd te bevatten". 
 
Deze richtlijn legt daarnaast ook de nadruk op de voorbeeldfunctie van de overheid in deze. Zo zullen 
na 31 december 2018 de nieuwe gebouwen waarin overheidsinstanties zijn gehuisvest die eigenaar 
zijn van deze gebouwen, bijna-energieneutrale gebouwen moeten zijn. 
 
Bovendien legt de richtlijn tussentijdse streefcijfers op voor het verbeteren van de energieprestatie van 
nieuwe gebouwen in 2015 ter voorbereiding op de uitvoering van voormelde doelstellingen. In het 
Brussels Hoofdstedelijk Gewest vertalen deze tussentijdse streefcijfers zich met name door de 
passiefnorm geïnspireerde EPB-2015 eisen. 
 
Tot 30 juni 2017 was er enkel voor de nieuwe en met nieuw gelijkgestelde EPB-eenheden met 
bestemming Wooneenheid (EPW-methode) en Kantoren en Onderwijs (EPU-methode) een 
berekeningsmethode om het primaire energieverbruik te bepalen. Alle andere niet-residentiële 
bestemmingen waren enkel betrokken met de eisen op isolatie, hygiënische ventilatie en op de 

                                                      
 
1
 Richtlijn 2002/91/EG van het Europees Parlement en de Raad, van 16 december 2002, betreffende de energieprestatie van 

gebouwen, PBEU, 4 januari 2003, L1/65. 
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meting. Maar volgens de Europese Richtlijn betreffende de energieprestaties van gebouwen moet 
elke lidstaat een berekeningsmethode en globale energieprestatievereisten vastleggen voor alle 
soorten gebouwen die energie gebruiken. De belangrijkste regelgevende vordering van kracht in het 
Brussels Hoofdstedelijk Gewest vanaf 1 juli 2017 wordt aangebracht om te voldoen aan deze 
verplichting van Europa.   
 
Leefmilieu Brussel, voormalig "BIM" genoemd, is de administratie die belast is met haar uitwerking en 
toepassing, naast het BSE (Brussel Stedenbouw en Erfgoed) en de gemeentelijke administraties.
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HOOFDST. 2 - HET BWLKE 

 
Op 2 mei 2013 werd er door het Brussels Hoofdstedelijk Gewest een tool 
goedgekeurd, die alle in acht te nemen maatregelen omvat op het vlak van 
de luchtkwaliteit, het klimaat, het energiebeheer en -verbruik: het Brussels 
Wetboek van Lucht, Klimaat en Energiebeheer of 'BWLKE'. Dit wetboek 
omvat ook de EPB-ordonnantie, met daaraan enkele wijzigingen 
aangebracht, voornamelijk op het vlak van de procedure. Dit gedeelte van 
het BWLKE is van toepassing op projecten waarvan de aanvraag tot 

stedenbouwkundige vergunning vanaf 01/01/2015 ingediend zal worden. Voor deze projecten zal er 
niet meer verwezen worden naar de EPB-ordonnantie, maar alleen nog naar het BWLKE. 

 
Het BWLKE is echter niet gewoon een codificatie-initiatief; er wordt voorzien in tal van nieuwe 
maatregelen om te beantwoorden aan de doelstellingen van het Brussels Hoofdstedelijk Gewest: 
tegen 2025 de uitstoot van broeikasgassen met 30 % beperken in vergelijking met de uitstoot in 1990 
en zorgen voor een goede luchtkwaliteit. 
 
Het BWLKE werd gewijzigd op 18 december 2015. Deze nieuwe versie van het BWLKE, die op 23 
januari 2016 in werking is getreden, brengt een wijziging aan de definitie van de EPB-eenheid en 
herstelt het principe van lage energiebehoefte.  

 
Het BWLKE is onderverdeeld in 4 boeken: 
 

¶ Boek 1 preciseert de algemene bepalingen, met name de omgezette richtlijnen en de beoogde 
doelstellingen. 

¶ Boek 2 preciseert de sectorale maatregelen, met name de bepalingen betreffende de 
gebouwen bij titel 2, waaronder we ook het aan de EPB gewijde hoofdstuk 1 terugvinden. 

¶ Boek 3 preciseert de specifieke bepalingen voor lucht en klimaat. 

¶ En boek 4 preciseert de slotbepalingen. 
 
 
Het EPB-gedeelte van het BWLKE is van toepassing op projecten waarvan de aanvraag tot 
stedenbouwkundige vergunning vanaf 01/01/2015 ingediend wordt. De aspecten "Certificering" en 
"Technische installaties" van het BWLKE komen niet aan bod in dit vademecum. 
 

http://www.ejustice.just.fgov.be/cgi_loi/change_lg.pl?language=nl&la=N&cn=2013050209&table_name=wet
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HOOFDST. 3 - DE UITVOERINGSBESLUITEN  

 
 

Het BWLKE belast de regering met de opdracht om bepaalde aspecten nog nader te 
bepalen en verder te preciseren door middel van uitvoeringsbesluiten van de 
regering. De regeringsbesluiten belast de Minister met de opdracht om 

bepaalde aspecten te bepalen of te verduidelijken door middel van ministeriële 
uitvoeringsbesluiten.  

 
 
De uitvoeringsbesluiten die goedgekeurd werden of die van kracht zijn, worden hieronder

2
 opgesomd 

en zijn beschikbaar op het volgende adres: www.leefmilieu.brussels/EPBwerken > De wetgeving 

 

 
1. Een besluit van de regering tot vaststelling van de eisen inzake de energieprestatie en het 

binnenklimaat van gebouwen. Dat besluit wordt het "Eisenbesluit" genoemd in dit vademecum. 
Het bepaalt: 

 

¶ de berekeningsmethoden (Art. 2.2.2); 

¶ de EPB-eisen voor nieuwe, aan nieuw gelijkgestelde, zwaar gerenoveerde en eenvoudig 
gerenoveerde EPB-eenheden (Art. 2.2.3). 

 
Dit besluit is in werking getreden op 2 juli 2008 en werd meermaals gedeeltelijk gewijzigd, o.a. 
door de besluiten van 3 juni 2010, 5 mei 2011, 21 februari 2013, 3 april 2014, 19 juni 2015 en 26 
januari 2017.  
 
Bepaalde elementen van het ñEisenbesluitò worden beschreven in bijlagen.  

De bijlagen die in werking treden op 01/07/2017 (en de oude wijzigen) alsook degenen die van 

kracht blijven op 01/07/2017 staan in vet weergegeven in de tabel.  

Nr. Naam Beschrijving Betroffen eisen 
Periode 

toepassing 

I 
Bestemming

en 
Definitie van de bestemmingen - 02/07/2008 > 30/06/2017 

II EPW 
Berekeningsmethode van de 
EnergiePrestatie van Wooneenheden  

E-peil en Oververhitting 02/07/2008 > 31/12/2013 

III EPU 
Berekeningsmethode van de 
EnergiePrestatie voor Niet-residentieel  
(kantoren/diensten en onderwijs) 

E-peil 02/07/2008 > 31/12/2013 

IV U/R Umax- en Rmin-waarden Isolatie en K-peil 02/07/2008 > 31/12/2013 

V BK 
Behandeling van bouwknopen 
(EPB-aanvaarde bouwknopen) 

Ò 2014 : K-peil 
2015 Ò : NEV, PEV en 
Oververhitting 

02/07/2011 > é 

VI HVR 
Voorzieningen en methode voor 
Hygiënische Ventilatie voor 
Residentieel 

Hygiënische Ventilatie 02/07/2008 > 30/06/2017 

VII HVNR 
Voorzieningen en methode voor 
Hygiënische Ventilatie voor Niet-
Residentieel 

Hygiënische Ventilatie 02/07/2008 > 30/06/2017 

VIII TI 
Beschrijving van de eisen voor de 
Technische Installaties 

Technische Installaties 02/07/2008 > é 

IX EPW 
Berekeningsmethode van de 
EnergiePrestatie van Wooneenheden 

Ò 2014 : E-peil en Oververhitting 
2015 Ò : NEV, PEV en 
Oververhitting 

01/01/2014 > 30/06/2017 

X EPU 
Berekeningsmethode van de 
EnergiePrestatie voor Niet-residentieel  

Ò 2014 : E-peil  
2015 Ò : NEV, PEV 

01/01/2014 > 30/06/2017 

                                                      
 
2
 Het artikel van het BWLKE of het besluit dat de lastgeving in kwestie aan het adres van de Regering bevat, wordt telkens 

tussen haakjes vermeld. 

http://www.leefmilieu.brussels/EPBwerken
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(kantoren/diensten en onderwijs) 

XI U/R Umax- en Rmin-waarden 
Ò 2014 : K-peil en Isolatie 
2015 Ò : Isolatie 

01/01/2014 > 30/06/2017 

XII EPW 
Berekeningsmethode van de 
EnergiePrestatie van Wooneenheden  

NEV, PEV en Oververhitting 01/07/2017 > é 

XIII EPN 
Berekeningsmethode van de 
EnergiePrestatie voor Niet-
residentieel  

PEV 01/07/2017 > é 

XIV U/R Umax- en Rmin-waarden Isolatie 01/07/2017 > é 

XV HVR 
Voorzieningen en methode voor 
Hygiënische Ventilatie voor 
Residentieel  

Hygiënische Ventilatie 01/07/2017 > é 

XVI HVNR 
Voorzieningen en methode voor 
Hygiënische Ventilatie voor Niet-
Residentieel  

Hygiënische Ventilatie 01/07/2017 > é 

 

 

2. Een besluit van de regering tot vaststelling van de procedure voor het onderzoek van de 
aanvragen tot het bekomen van een afwijking en de criteria voor toekenning ervan (Art 2.2.4). 
Het besluit verduidelijkt de onderzoek ïen beroepsprocedure. De afwijkingsaanvragen worden 
door de aanvrager ingediend voor werken waarvoor de inachtneming van de EPB-eisen 
technisch, functioneel of economisch niet haalbaar is. Dit besluit is op 2 juli 2008 in werking 
getreden en gedeeltelijk gewijzigd door het besluit van 3 april 2014. 

 

3. Een besluit van de regering tot vaststelling van de inhoud van het EPB-voorstel (art. 2.2.6) en 
van de haalbaarheidsstudie (Art. 2.2.7) , die verschillende formuliermodellen voorziet. Dit besluit 
is op 2 juli 2008 in werking getreden en werd gedeeltelijk gewijzigd door het besluit van 3 april 
2014.  

 

4. Een besluit van de regering tot vaststelling van de vorm en de inhoud van de kennisgeving van 
het begin van de werkzaamheden (Art. 2.2.8) en de EPB-aangifte (Art. 2.2.11), die 
formuliermodellen voor de verschillende betroffen actoren voorziet. Dit besluit is op 2 juli 2008 in 
werking getreden en werd gedeeltelijk gewijzigd door de besluiten van 5 mei 2011 en van 3 april 
2014. 

 

5. Een besluit van de regering betreffende het energiecertificaat voor nieuwe EPB-wooneenheden 
en niet residentiële EPB-eenheden (Art. 2.2.12). Het besluit bepaalt de vorm en inhoud van het 
certificaat en de gevallen waarin het certificaat herroepen kan worden. Dit besluit is op 2 juli 2008 
in werking getreden en werd gedeeltelijk gewijzigd door de besluiten van 3 juni 2010, 3 april 2014, 
6 oktober 2016 en 26 januari 2017. 

 

6. Een besluit van de regering betreffende de EPB-adviseurs (Art. 2.5.1 et 2.5.2). Het besluit 
bepaalt de voorwaarden waaraan voldaan moet worden om erkend te kunnen worden en de 
omstandigheden waaronder deze erkenning opgeschort kan worden, evenals de te volgen 
beroepsprocedure van de erkenning. Dit besluit is op 2 juli 2008 in werking getreden en werd 
opgeheven en vervangen door het besluit van 10 oktober 2013 die gedeeltelijk gewijzigd werd 
door het besluit van 3 april 2014. 

 

7. Een besluit van de regering tot vaststelling van de procedure voor een alternatieve 
berekeningsmethode voor nieuwe of aan EPB-certificatie onderworpen EPB-eenheden (Art. 
2.2.2). Dit besluit is op 8 mei 2009 in werking getreden en werd gedeeltelijk gewijzigd door de 
besluiten van 5 mei 2011, 3 april 2014 en 26 januari 2017. 

 

8. Een ministerieel besluit tot vaststelling van de regels voor berekening van de 
transmissieverliezen (Eisenbesluit art. 8 bijlage XIV), Dit besluit is op 5 september 2008 in 
werking getreden en werd gedeeltelijk gewijzigd door het ministerieel besluit van 26 november 
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2012 en zal gewijzigd worden door een ministerieel besluit in goedkeuringsproces die in werking 
zal treden op 1 juli 2017. 

 

9. Een ministerieel besluit tot vaststelling van de energetische hypothesen te gebruiken bij het 
uitvoeren van de haalbaarheidsstudies (besluit EPB-voorstel en haalbaarheidsstudie art. 5). Dit 
besluit is op 5 september 2008 in werking getreden. 

 

10. Een ministerieel besluit tot vaststelling van de bepalingen voor het in rekening brengen van de 
warmteverliezen door ventilatie voortkomend uit het openen van vensters, in de berekening 
van het oververhittingsrisico in de berekeningsmethode EPW. Dit besluit is op 1 juli 2011 in 
werking getreden. 

 

11. Een besluit van 5 mei 2011 wijzigt verscheidene uitvoeringsbesluiten van de ordonnantie van 7 
juni 2007 betreffende de EPB, waaronder: 

¶ het Eisenbesluit van 21 december 2007; 

¶ het besluit tot vaststelling van de inhoud van de kennisgeving van het begin van de werken, 
van de EPB-aangifte en de vereenvoudigde aangifte van 19 juni 2008;  

¶ het besluit tot vaststelling van de procedure voor een alternatieve berekeningsmethode voor 
nieuwe gebouwen van 5 maart 2009. 

Dit besluit is op 1 juli 2011 in werking getreden. 

 

12. Een besluit van 21 februari 2013 houdende wijziging van het besluit van de Brusselse 
Hoofdstedelijke Regering van 21 december 2007 tot vaststelling van de eisen op het vlak van de 
energieprestatie en het binnenklimaat van gebouwen. De bijlagen IX, X en XI van dit 
wijzigingsbesluit vervangen de bijlage II, III en IV van het besluit van 21 december 2007 die 
respectievelijk overeenstemmen met de berekeningsmethode van residentiële eenheden (EPW-
methode), de berekeningsmethode van niet-residentiële eenheden (EPU-methode) en de 
toelaatbare U/R-waarden. 

De bijlagen IX, X en XI zijn van toepassing op de vanaf 1 januari 2014 t.e.m. 30 juni 2017 
ingediende vergunningsaanvragen.  

 

13. Een ministerieel besluit van 6 mei 2014 houdende aanvulling aan de bijlagen V, IX en X van het 
Eisenbesluit. Dit besluit is op 1 januari 2014 in werking getreden en werd gedeeltelijk gewijzigd 
door het ministerieel besluit van 21 december 2016. Dit besluit bevat meerdere bijlagen: 

¶ Bijlage 1 : Bepaling van de reductiefactoren voor warmteterugwinning uit de doucheafloop 

¶ Bijlage 2 : Bijkomende specificaties voor de meting van de luchtdichtheid van gebouwen in het 
kader van de EPB-regelgeving 

¶ Bijlage 3 : Inrekenen van een combilus in het kader van de EPB-regelgeving 

¶ Bijlage 4 : Voorkoeling van ventilatielucht met een aarde-lucht warmtewisselaar 

¶ Bijlage 5 : Bepaling van de reductiefactoren voor ventilatie voor vraaggestuurde systemen in 
EPB-eenheden Kantoren en diensten of Onderwijs 

¶ Bijlage 6 : Specificaties en erkenningsprocedure van rekenprogrammaôs voor de bepaling van 
de hulpvariabele L in het kader van de EPB-regelgeving 

¶ Bijlage 7 : Specificaties voor de testcondities voor het bepalen van COPtest en de bepalingen 
voor het berekenen van de SPF voor warmtepompen met directe warmtewisseling en 
warmtepompen die oppervlaktewater als warmtebron gebruiken 

¶ Bijlage 8 : Rekenregels voor de bepaling van lineaire en puntwarmtedoorgangscoëfficiënten 
van bouwknopen 

¶ Bijlage 9 : Bepaling van de reductiefactoren voor ventilatie (voor vraaggestuurde systemen) in 
residentiële gebouwen (EPW) 

 

14. Een besluit van 3 april 2014 houdende wijziging van meerdere uitvoeringsbesluiten betreffende de 
energieprestatie en het binnenklimaat van gebouwen, betreffende de EPB-werkzaamheden en tot 
bepaling van de datum van inwerkingtreding van verschillende bepalingen van de ordonnantie van 
2 mei 2013 houdende het Brussels Wetboek van Lucht, Klimaat en Energiebeheersing op 
1/1/2015. 
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15. Een besluit van 19 juni 2015 houdende wijziging van het Besluit van de Brusselse Hoofdstedelijke 
Regering van 21 december 2007 tot vaststelling van de eisen op het vlak van de energieprestatie 
en het binnenklimaat van gebouwen. Dit besluit is in werking getreden op 1 januari 2015, met 
uitzondering van artikel 2 die op 1 januari 2016 in werking is getreden. 

 

16. Besluit van de Brusselse Hoofdstedelijke Regering tot vaststelling van alle richtlijnen en criteria 
die nodig zijn voor het berekenen van de energieprestatie van de EPB-eenheden (art. 2.2.2 
§3) en houdende wijziging van meerdere uitvoeringsbesluiten van de Ordonnantie van 2 mei 2013 
houdende het Brussels Wetboek van Lucht, Klimaat en Energiebeheersing. Dat besluit wordt het 
"Richtlijnenbesluit" genoemd in dit vademecum. 

 

17. Een ministerieel besluit in goedkeuringsproces houdende wijziging en uitvoering van bijlagen 
XII en XIII van het besluit van de Brusselse Hoofdstedelijke Regering van 21 december 2007 tot 
vaststelling van de eisen op het vlak van de energieprestatie en het binnenklimaat van gebouwen. 
Dit besluit zal op 1 juli 2017 in werking treden en : 

¶ wijzigt de berekening van het opwekkingsrendement en opslagrendement voor warm tapwater 
van bijlage XII. 

¶ vult de bijlagen XII en XIII van het Eisenbesluit aan met: 
- regels bepaald volgens bijlagen 1, 5, 6 en 9 van het ministerieel besluit van 6 mei 

2014 houdende aanvulling aan de bijlagen V, IX en X ven het Eisenbesluit; 
- bijlage 1 : Specificaties voor de meting van de luchtdichtheid van gebouwen 

in het kader van de EPB-regelgeving; 
- bijlage 2 : Specificaties voor het inrekenen van een combilus; 
- bijlage 3 : Specificaties voor de bepaling van de ontwerpretour- en 

ontwerpvertrektemperatuur en de vereisten aan de bewijslast ter staving van het 
gekozen temperatuurregime voor hydraulische verwarmingssystemen; 

- bijlage 4 : Specificaties voor de testcondities voor het bepalen van COPtest en de 
bepalingen voor het berekenen van de SPF voor warmtepompen met directe 
warmtewisseling en warmtepompen die oppervlaktewater, een riolering of het effluent 
van een rioolwaterzuiveringsinstallatie als warmtebron gebruiken; 

- bijlage 5 : Specificaties voor de in situ meting van het elektrisch vermogen van 
ventilatoren in het kader van de EPB-regelgeving; 

- bijlage 6 : Spécificaties voor het inrekenen van de voorkoeling van ventilatielucht met 
een aarde-lucht warmtewisselaar; 

- bijlage 7 : Specificaties voor de bepaling van het thermisch rendement van een 
warmteterugwinapparaat; 
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DEEL 2 - DE ACTOREN 

 
HOOFDST. 1 ï INLEIDING  

In het kader van een bouw- of renovatieproject met een aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning 
bepaalt het BWLKE, deel EPB-werkzaamheden, de verplichtingen van de volgende actoren:  
 

¶ de aanvrager van de vergunning (of bouwheer); 

¶ de EPB-aangever; 

¶ de architect; 

¶ de EPB-adviseur. 
 
De gedeelten "Technische installaties EPB" en ñEPB-certificatieò van de EPB-reglementering voorzien 
de tussenkomst van andere actoren. Voor meer informatie over deze actoren verwijzen we u graag 
naar de ad hoc pagina's op onze website www.leefmilieu.brussels/EPB.  
 
 

HOOFDST. 2 ï DE TUSSENKOMENDE PARTIJEN EN HUN 
VERANTWOORDELIJKHEDEN  

 

1. DE AANVRAGER VAN DE VERGUNNING 

1.1 WIE IS HIJ? 

"Aanvrager" (definitie van het BWLKE): natuurlijke of rechtspersoon, openbaar of privé, die een 
aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning indient. 
 
In het kader van het BWLKE is de aanvrager van de vergunning (bouwheer) geen nieuwe 
tussenkomende partij, maar zijn er wel nieuwe verplichtingen die hij dient na te leven. 
 
1.2 WELKE VERANTWOORDELIJKHEDEN HEEFT HIJ? 

¶ Hij moet het EPB-voorstel ondertekenen en (samen met het eventuele verzoek tot afwijking, zie 
Deel 5, Hoofdst. 3 ï De afwijkingen) bij de aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning voegen. 
Opgelet: het EPB-voorstel is één van de elementen waaruit het dossier van de 
stedenbouwkundige vergunning is samengesteld. 

¶ In het geval van een aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning zonder architect moet hij zelf 
het formulier van EPB-voorstel invullen, ondertekenen en (samen met het eventuele verzoek tot 
afwijking) bij de aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning voegen. 
Opgelet: het EPB-voorstel maakt deel uit van de verplichte stukken van het aanvraagdossier voor 
de stedenbouwkundige vergunning. Wanneer het niet aanwezig is, zal het dossier onvolledig 
beschouwd worden en zal de vergunningsaanvraag niet behandeld worden.  

¶ In het geval van een aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning met geïntegreerde 
haalbaarheidsstudie (zie Deel 5, Hoofdst. 2) moet de aanvrager de geïntegreerde 
haalbaarheidsstudie samen met de plannen aan het Instituut bezorgen, voorafgaand aan de 
indiening van de aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning. 

¶ Hij moet / kan een EPB-adviseur aanstellen (zie de verantwoordelijkheden van de aangever). 
 
De aanvrager die de geïntegreerde haalbaarheidsstudie niet met de plannen aan het Instituut bezorgt, 
vooraleer de aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning wordt neergelegd, wordt strafrechtelijk 
bestraft met een gevangenisstraf van acht dagen tot twee jaar en een boete van 50 tot 100.000 euro, 
of slechts één van beide straffen. Bij niet-vervolging door het parket zijn er alternatieve administratieve 
boetes van 50 tot 62.500 euro van toepassing. 
 

2. DE AANGEVER 

2.1 WIE IS HIJ ? 

 "Aangever" (definitie van het BWLKE): natuurlijke of rechtspersoon die ertoe gehouden is de EPB-
eisen na te leven en in wiens naam en voor wiens rekening de bouwwerkzaamheden of de renovatie 
worden uitgevoerd. 
 

http://www.leefmilieu.brussels/EPB
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In het merendeel van de gevallen zal de aangever de bouwheer (aanvrager van de vergunning) zijn, 
die ofwel eigenaar is van het te bebouwen terrein of het te renoveren gebouw, ofwel de promotor 
achter de uit te voeren werken.  
 
Wanneer de aangever (BH) de promotor achter de uit te voeren werken is en een deel van het  
bouwproject verkoopt of verhuurt in de loop van de werken, dan kan de nieuwe koper of huurder op 
zijn beurt aangever worden in de zin van de het BWLKE en de EPB-aangifte indienen, als de 
volgende drie voorwaarden vervuld zijn: 
 

¶ De verkoopakte of huurovereenkomst moet voorzien dat de koper of de huurder de aangever 
wordt; 

¶ Een tussentijds rapport dat opgesteld werd door de EPB-adviseur of de architect die door de 
promotor werd aangesteld en dat ondertekend werd door de verkoper of verhuurder en de koper 
of de huurder, moet bij de verkoopakte of de huurovereenkomst worden gevoegd. Dit rapport 
bevat alle maatregelen die werden uitgevoerd of moeten worden uitgevoerd om aan de EPB-eisen 
te voldoen, alsook de berekening in verband met de naleving van de EPB-eisen. Verder zal dit 
rapport eveneens de persoon vermelden, die belast is met de uitvoering van de diverse 
maatregelen;  

¶ Aan het einde van de door de verkoper of verhuurder uitgevoerde werken, stelt deze laatste de 
koper of de huurder de nodige informatie ter beschikking betreffende de werken die door hem of 
voor zijn rekening werden uitgevoerd met het oog op de opstelling van de definitieve EPB-
aangifte. 

 
Als er een verkoopovereenkomst gesloten wordt vóór het einde van de werken, is het de nieuwe 
koper die verantwoordelijk wordt voor de EPB-aangifte, voor zover de 3 voorwaarden vermeld bij 
artikel 2.2.11, §3 van het BWLKE vervuld zijn. Zodra dat niet het geval is voor één van de 3 
voorwaarden, is het de aangever die in de kennisgeving van het begin van de werkzaamheden 
beoogd wordt (de initiële bouwheer) die verantwoordelijk blijft voor de aangifte. 
 
 
2.2 WELKE VERANTWOORDELIJKHEDEN HEEFT HIJ? 

1. De aangever is verantwoordelijk voor de naleving van de EPB-eisen. 
 
De aangever die de vooropgestelde EPB-eisen niet naleeft, dient administratieve boetes te betalen, 
waarvan het bedrag bepaald zal worden in functie van de mate waarin de inbreuk in kwestie van de 
respectieve EPB-eis afwijkt. 
De aansprakelijkheid van de aangever ter zake verjaart echter 5 jaar na de indiening van de EPB-
aangifte. 
 
2. Verder is de aangever ook verantwoordelijk voor het goede verloop van de EPB-procedure, 

zoals deze in het BWLKE werd bepaald. 
 
In alle gevallen geldt daarbij het volgende: 

¶ Hij moet elke wijziging van aangever, EPB-adviseur of architect melden aan het Instituut voor 
nieuwe of zwaar gerenoveerde EPB-eenheden of aan de uitreikende overheid voor eenvoudig 
gerenoveerde EPB-eenheden met vergunning, als deze wijziging plaatsvindt vóór de indiening 
van de EPB-aangifte. 

¶ Uiterlijk acht dagen vóór de start van de werken moet hij de kennisgeving van het begin van de 
werkzaamheden ondertekenen en per aangetekende brief, via elektronische weg of per koerier 
versturen naar het Instituut voor nieuwe of zwaar gerenoveerde EPB-eenheden of naar de 
uitreikende overheid van de vergunning voor eenvoudig gerenoveerde EPB-eenheden. 

¶ Uiterlijk twee maanden na de voorlopige oplevering van de werken of het einde van de werken 
moet hij de EPB-aangifte ondertekenen en per aangetekende brief, via elektronische weg of per 
koerier versturen naar het Instituut voor nieuwe of zwaar gerenoveerde EPB-eenheden of naar 
de uitreikende overheid van de vergunning voor eenvoudig gerenoveerde EPB-eenheden. 

 
In het geval van nieuwe of zwaar gerenoveerde EPB-eenheden: 

¶ moet hij uiterlijk op het moment van de opstelling van het EPB-voorstel een erkende EPB-
adviseur aanstellen. 
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In het geval van eenvoudig gerenoveerde EPB-eenheden met architect: 

¶ kan hij uiterlijk op het moment van de opstelling van het EPB-voorstel een erkende EPB-
adviseur aanstellen. 

 
In het geval van nieuwe, zwaar gerenoveerde of eenvoudig gerenoveerde EPB-eenheden met 
architect: 

¶ moet hij de EPB-adviseur of de architect alle nodige documenten en informatie bezorgen 
voor de opvolging van het project, de opstelling van de EPB-aangifte, de berekening van de 
energieprestatie en de opvolging van de EPB-eisen. Van bij het begin van zijn opdracht, moet hij 
de EPB-adviseur schriftelijk informeren over alle aan het project aangebrachte wijzigingen. 

¶ Hij mag niet beletten dat de EPB-adviseur of het kwaliteitscontroleorganisme hun recht tot vrije 
toegang tot de werf uitoefenen. 

 
In het geval van een eenvoudig gerenoveerde EPB-eenheid waarvoor er geen tussenkomst van een 
architect vereist is: 

¶ moet hij het EPB-voorstel opstellen. 

¶ moet hij de EPB-kennisgeving van het begin van de werkzaamheden opstellen. 

¶ moet hij de EPB-aangifte opstellen, die overeenstemt met de werkelijkheid. 

¶ moet hij, gedurende een termijn van vijf jaar, te tellen vanaf de verzending van de EPB-
aangifte, de gegevens en vaststellingen bewaren, die nodig zijn voor de berekening, alsook 
de technische bewijzen en de berekeningsbestanden. 

¶ Als de uitreikende overheid van de vergunning hem dat vraagt, moet hij een exemplaar van de 
gegevens en vaststellingen ter beschikking stellen, die nodig zijn voor de berekening, 
alsook van de technische bewijzen. 

 
De aangever die deze met de procedure verband houdende verplichtingen niet naleeft, wordt 
strafrechtelijk bestraft met een gevangenisstraf van acht dagen tot twee jaar en een boete van 50 tot 
100.000 euro, of slechts één van beide straffen. Bij niet-vervolging door het parket zijn er alternatieve 
administratieve boetes van 50 tot 62.500 euro van toepassing. 
 
 

3. DE ARCHITECT  

3.1 WIE IS HIJ? 

 
De architect is de professional die belast is met het ontwerp van het project en de opvolging van de 
werf. Hij is verantwoordelijk voor het goede ontwerp en de goede uitvoering van de werken volgens de 
regels van goed vakmanschap. De aanwezigheid van een EPB-adviseur verandert niets aan de 
verantwoordelijkheden van de architect. 
 
Wanneer er in het BWLKE, deel EPB-werkzaamheden, melding wordt gemaakt van de architect, dan 
is dat bij de eenvoudig gerenoveerde EPB-eenheden met architect. 
 
In het geval van eenvoudig gerenoveerde EPB-eenheden met architect kan de aangever een EPB-
adviseur aanstellen, maar dat is geen verplichting. 
 
3.2 WELKE VERANTWOORDELIJKHEDEN HEEFT HIJ? 

In het geval van een eenvoudig gerenoveerde EPB-eenheid met architect en als de aangever geen 
EPB-adviseur heeft aangesteld: 
 

¶ moet de architect het EPB-voorstel opstellen. 

¶ moet hij de EPB-kennisgeving van het begin van de werkzaamheden opstellen. 

¶ moet hij een berekening van de EPB-eisen verrichten en deze aan de aangever bezorgen, 
voordat de werken van start gaan. 

¶ moet hij de gegevens die nodig zijn voor de berekening, ter beschikking van de uitreikende 
overheid houden. 

¶ Wanneer hij vanaf het begin van de werkzaamheden in de loop van de realisatie van het project 
vaststelt dat dit afwijkt van de EPB-eisen, zoals deze berekend werden vóór het begin van de 
werkzaamheden, moet hij een nieuwe berekening verrichten en de aangever hiervan op de 
hoogte brengen. 
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¶ moet hij de maatregelen evalueren en ter plaatse vaststellen, die er getroffen werden met 
het oog op de naleving van de EPB-eisen en die nodig zijn voor de opstelling van de EPB-
aangifte. 

¶ moet hij de naleving van de EPB-eisen voor de EPB-eenheden berekenen, zoals deze 
uitgevoerd werden. 

¶ moet hij de EPB-aangifte opstellen, die overeenstemt met de werkelijkheid. 

¶ moet hij de aangever de definitieve berekening van de EPB-eisen en de EPB-aangifte 
bezorgen, die opgesteld werd op basis van alle gegevens en vaststellingen die nodig zijn 
voor de berekening. 

¶ moet hij, gedurende een termijn van vijf jaar, te tellen vanaf de verzending van de EPB-
aangifte, de gegevens en vaststellingen bewaren, die nodig zijn voor de berekening, alsook 
de technische bewijzen en de berekeningsbestanden. 

¶ Als de uitreikende overheid van de vergunning hem dat vraagt, moet hij een exemplaar van de 
gegevens en vaststellingen ter beschikking stellen, die nodig zijn voor de berekening, 
alsook van de technische bewijzen en de berekeningsbestanden. 

¶ moet hij het berekeningsbestand in elektronische vorm aan de uitreikende overheid 
bezorgen en dat uiterlijk twee maanden na de voorlopige oplevering van de werken of het einde 
van de werken. 

¶ Indien nodig (zie punt 2. De aangever, 1.1. Wie is hij?), moet hij een tussentijds rapport 
opmaken. 

 

¶ Hij mag Leefmilieu Brussel om advies vragen over de keuze van kwalificatie van de bestemming 
en van de aard van de werken van de EPB-eenheid. 

 
De architect die, bij een eenvoudig gerenoveerde EPB-eenheid met architect en voor het EPB-
gedeelte van zijn opdracht, deze met de procedure verband houdende verplichtingen niet naleeft, 
wordt strafrechtelijk bestraft met een gevangenisstraf van acht dagen tot twee jaar en een boete van 
50 tot 100.000 euro, of slechts één van beide straffen. Bij niet-vervolging door het parket zijn er 
alternatieve administratieve boetes van 50 tot 62.500 euro van toepassing. 
 
 

4. DE EPB-ADVISEUR 

4.1 WIE IS HIJ ? 

"EPB-adviseur" (definitie volgens het BWLKE): natuurlijke of rechtspersoon erkend om het EPB-
voorstel, de kennisgeving van het begin van de werkzaamheden en de EPB-aangifte op te maken. 
 
De EPB-adviseur begeleidt de architect; hij gaat na of het project van de architect de EPB-eisen 
naleeft. De verplichtingen die hij moet naleven in het kader van de regelgeving EPB-Werkzaamheden 
zijn hieronder beschreven. Een infofiche omtrent de opdrachten en de aansprakelijkheid van de EPB-
adviseur is beschikbaar op www.leefmileu.brussels/EPBwerken > Handige documenten > Infofiche 
« De opdrachten en de aansprakelijkheid van de EPB-adviseur (.pdf) » 
 
4.2 WELKE VERANTWOORDELIJKHEDEN HEEFT HIJ ? 

De verantwoordelijkheden van de EPB-adviseur zullen gecontroleerd worden door een 
kwaliteitscontroleorganisme, een controle die tot een schorsing of intrekking van de erkenning kan 
leiden. De niet-naleving van zijn verplichtingen zal niet strafrechtelijk bestraft worden, behalve bij het 
niet respecteren van de volgende verplichting: 
 

¶ hij moet in het bezit zijn van een geldige erkenning om zijn opdracht van EPB-adviseur uit te 
oefenen. 

 
Als de EPB-adviseur zijn functie uitoefent zonder over de vereiste erkenning te beschikken, dan wordt 
hij strafrechtelijk bestraft met een gevangenisstraf van acht dagen tot twee jaar en een boete van 50 
tot 100.000 euro, of slechts één van beide straffen. Bij niet-vervolging door het parket zijn er 
alternatieve administratieve boetes van 50 tot 62.500 euro van toepassing. 
 
De verplichtingen van de EPB-adviseur die niet strafrechtelijk bestraft worden, maar die wel 
gecontroleerd worden door het kwaliteitscontroleorgaan, luiden als volgt: 
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¶ Indien nodig (zie Titel 3) moet hij een technische, milieu- en economische 
haalbaarheidsstudie uitvoeren en deze aan de aanvrager bezorgen, voorafgaand aan de 
indiening van de aanvraag. 

¶ Hij moet het EPB-voorstel opmaken (ook voor een eenvoudig gerenoveerde EPB-eenheid die 
opgenomen is in dezelfde aanvraag als een nieuwe of zwaar gerenoveerde EPB-eenheid).  

¶ Hij moet de EPB-kennisgeving van het begin van de werkzaamheden opstellen. 

¶ Hij moet een berekening van de EPB-eisen verrichten en deze aan de aangever bezorgen, 
voordat de werken van start gaan. 

¶ Hij moet de voor de berekening benodigde gegevens ter beschikking houden van 
Leefmilieu Brussel voor de nieuwe of zwaar gerenoveerde EPB-eenheden, of van de 
uitreikende overheid voor de eenvoudig gerenoveerde EPB-eenheden. 

¶ Wanneer hij vanaf het begin van de werkzaamheden in de loop van de realisatie van het project 
vaststelt dat dit afwijkt van de EPB-eisen, zoals deze berekend werden vóór het begin van de 
werkzaamheden, moet hij een nieuwe berekening verrichten en de aangever hiervan op de 
hoogte brengen. 

¶ Hij moet de maatregelen evalueren en ter plaatse vaststellen, die er getroffen werden met 
het oog op de naleving van de EPB-eisen en die nodig zijn voor de opstelling van de EPB-
aangifte. 

¶ Hij moet de naleving van de EPB-eisen voor de nieuwe of gerenoveerde EPB-eenheden 
berekenen, zoals deze uitgevoerd werden. 

¶ Hij moet de EPB-aangifte opstellen, die overeenstemt met de werkelijkheid. 

¶ Hij moet de aangever de definitieve berekening van de EPB-eisen en de EPB-aangifte 
bezorgen, die opgesteld werd op basis van alle gegevens en vaststellingen die nodig zijn 
voor de berekening. 

¶ Hij moet gedurende een termijn van vijf jaar, te tellen vanaf de verzending van de EPB-
aangifte, de gegevens en vaststellingen bewaren, die nodig zijn voor de berekening, alsook 
de technische bewijzen en de berekeningsbestanden. 

¶ Als Leefmilieu Brussel of de uitreikende overheid van de vergunning hem dat vraagt, moet hij een 
exemplaar van de gegevens en vaststellingen ter beschikking stellen, die nodig zijn voor 
de berekening, alsook van de technische bewijzen en de berekeningsbestanden. 

¶ Hij moet het berekeningsbestand in elektronische vorm aan Leefmilieu Brussel of de 
uitreikende overheid bezorgen en dat uiterlijk twee maanden na de voorlopige oplevering van 
de werken of het einde van de werken. 

¶ Indien nodig (zie punt 2. De aangever, 1.1. Wie is hij?), moet hij een tussentijds rapport 
opmaken. 

¶ Hij mag Leefmilieu Brussel om advies vragen over de keuze van kwalificatie van de bestemming 
en van de aard van de werken van de EPB-eenheid. 

¶ Hij heeft recht op vrije toegang tot de werf. 

¶ De EPB-adviseur is niet verantwoordelijk voor het ontwerp en de uitvoering van het bouwproject. 
Die verantwoordelijkheid berust bij de architect. 

 
Tabel 1a ï BWLKE deel reglementering EPB-werkzaamheden ï Verplichtingen 

 

Tussen-
komende 
partijen 

Verplichtingen 
Boetes 

Sancties 

Artikelnr. 
BWLKE 

Beschrijving 
Artikelnr. 
BWLKE 

2.2.3 De EPB-eisen naleven AB 2.6.1 

Aangever 

2.2.9, §1 Een EPB-adviseur aanstellen SS 2.6.5 a 

2.2.9, §2 
Wijziging van aangever, EPB-adviseur of architect 
melden aan de overheden 

SS 2.6.5 b 

2.2.8, §1 
Kennisgeving van het begin van de werken naar 
de overheden versturen  

SS 2.6.5 c 

2.2.9, §4 
De EPB-adviseur (en de architect) alle nodige 
documenten bezorgen en over wijzigingen 
informeren voor de opstelling van de EPB-aangifte 

SS 2.6.5 e 
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2.2.10, §6 
De toepassingsmodaliteiten worden door de 
regering bepaald. 

2.2.11, §1 EPB-aangifte aan de overheden bezorgen 
 
SS 2.6.5 f 
 

2.2.10, §4 
EPB-aangifte die overeenstemt met de 
werkelijkheid, opstellen voor eenvoudig 
gerenoveerde eenheid zonder architect 

SS 2.6.5 l 

2.2.9, §3 en 
2.5.4 

Niet beletten dat de EPB-adviseur of het 
kwaliteitscontroleorganisme hun recht op vrije 
toegang tot de werf uitoefenen 

SS 2.6.5 n 

Architect 
(Alleen in het 
geval van 
eenvoudig 
gerenoveerde 
EPB-eenheden 
met architect en 
als de aangever 
geen EPB-
adviseur heeft 
aangesteld) 

2.2.10 
 
 

§1.1 Berekening aan de aangever bezorgen vóór 
de start van de werken 

SS 2.6.5 d 
 

§1.2 De gegevens ter beschikking van de 
overheden houden 

§2 Vanaf de start van de werken, als er 
afwijkingen van de EPB-eisen worden vastgesteld, 
nieuwe berekening en informatie aan de aangever 
bezorgen 

§3.1 Ter plaatse de maatregelen vaststellen, die 
er getroffen werden om de EPB-eisen na te leven 
en de EPB-aangifte op te stellen 

§3.2 De EPB-eisen van de EPB eenheden 
berekenen, zoals deze uitgevoerd werden 

§4.2 EPB-aangifte opstellen, die overeenstemt 
met de werkelijkheid 

§4.4 Eindberekening en EPB-aangifte naar 
aangever versturen  

§5.1 De definitieve documenten 5 jaar lang 
bewaren 

§5.2 Definitieve documenten ter beschikking 
stellen van de overheden 

§4.2 EPB-aangifte opstellen, die overeenstemt 
met de werkelijkheid 

SS 2.6.5 l 

2.2.11, §2 
Het berekeningsbestand in elektronische vorm 
aan de overheden bezorgen 

SS 2.6.5 f 

EPB-adviseur 2.5.1, §1, 1° 
Functie van EPB-adviseur met erkenning 
uitoefenen 

SS 2.6.5 m 

Aanvrager 2.2.7, §2 
Geïntegreerde haalbaarheidsstudie aan 
Leefmilieu Brussel bezorgen 

SS 2.6.5 o 

 
AB: Administratieve boete 
SS: Strafrechtelijke sanctie 

 



PAGINA 18 VAN 121 

VADEMECUM EPB-WERKZAAMHEDEN ï ENERGIEPRESTATIE EN BINNENKLIMAAT VAN GEBOUWEN 

  

DEEL 3 ï TOEPASSINGSGEBIED 

 
Het gedeelte van de reglementering inzake EPB-werkzaamheden van boek 2 van het BWLKE is in 
werking getreden op 1 januari 2015. Het legt bepaalde eisen op het vlak van energieprestatie 
wanneer een stedenbouwkundige vergunning nodig is.  
 

HOOFDST. 1 ï PRINCIPES 

1. ELEMENTEN DIE AANLEIDING GEVEN TOT HET TOEPASSEN VAN DE 
REGLEMENTERING INZAKE EPB-WERKZAAMHEDEN 

De elementen die aanleiding geven tot het toepassen van de reglementering inzake EPB-
werkzaamheden zijn: 
- de indiening van een aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning 
- EN, bij renovatie, werken aan de schil die een invloed hebben op de energieprestatie van de 

eenheid
3
. 

 
Als er voor de geplande werken geen dergelijke aanvraag ingediend hoeft te worden of als de 
aanvraag geen werken aan de schil omvat, die een invloed hebben op de energieprestatie van de 
eenheid, dan vallen de werken in kwestie niet onder het toepassingsgebied van de in dit vademecum 
uiteengezette reglementering, ook al hebben ze misschien wel een aanzienlijke impact op het 
toekomstige reële energieverbruik van het gebouw. 
 
Als een project wel onder het toepassingsgebied van de reglementering inzake EPB-werkzaamheden 
valt, dan moet het de procedures en energieprestatie-eisen naleven, die in onderhavig vademecum 
beschreven worden. 
 
Opgelet: werken die louter verband houden met het visuele aspect en die geen invloed hebben op de 
energieprestatie, zijn niet onderworpen aan de EPB-eisen. Zo mag het aanbrengen van een 
pleisterlaag op een gevel dan wel een stedenbouwkundige vergunning vereisen, het is niet aan de 
EPB-reglementering onderworpen. Het isoleren van de muur is dus niet verplicht. 
 
 

2. NIEUWBOUWPROJECTEN 

Alle nieuwe eenheden zijn onderworpen aan de reglementering inzake EPB-werkzaamheden, behalve 
de bij hoofdstuk 2 vermelde uitzonderingen.  
 
 

3. RENOVATIEPROJECTEN 

Wanneer een renovatie onderworpen is aan een stedenbouwkundige vergunning, geven enkel de 
werken aan de warmteverliesoppervlakte (gevel, dak, vloerplaat of vloer gelijkvloersé) die een 
invloed hebben op de energieprestatie van het gebouw aanleiding tot het moeten naleven van de 
wetgeving inzake EPB-werkzaamheden. 
 
Sinds 2015 zorgt een wijziging van bestemming in een wooneenheid of in kantoren en diensten er niet 
langer voor dat de reglementering inzake EPB-werkzaamheden moet worden toegepast. 
 
De uitzonderingen van hoofdstuk 2 gelden eveneens voor renovaties met een stedenbouwkundige 
vergunning. 

 
 

4. DE WIJZIGINGSVERGUNNING 

Bij een wijzigingsvergunning moet een EPB-voorstel toegevoegd worden die het volledige project en 
alle werkzaamheden (de oorspronkelijke werkzaamheden die behouden worden en de aangebrachte 
wijzigingen) herbekijkt. Op deze basis, kan de aard van de werken onveranderd of gewijzigd zijn 
(nieuwbouw blijft nieuwbouw, maar een gerenoveerde eenheid zou eenvoudig, zwaar of gelijkgesteld 

                                                      
 
3
 Een EPB-eenheid is een verzameling van lokalen in eenzelfde beschermd volume, ontworpen of gewijzigd om afzonderlijk 

gebruikt te worden en dat beantwoordt aan de definitie van een bestemming. 
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aan nieuw kunnen worden), De toe te passen regelgeving, op de werkzaamheden van de 
oorspronkelijke en wijzigingsvergunning, is die van kracht op de datum van de oorspronkelijke 
vergunningsaanvraag (tenzij de aangever de wetgeving van kracht op het moment van de 
wijzigingsvergunning wenst te respecteren).   
 
 

HOOFDST. 2 ï UITZONDERINGEN 

 
Het BWLKE preciseert een aantal gevallen (zowel bij nieuwbouw als renovatie) die niet onder het 
toepassingsgebied van de reglementering inzake EPB-werkzaamheden vallen (d.w.z. waarvoor er 
geen procedure of EPB-eis nageleefd moet worden) en dit ondanks het feit dat er wel een 
stedenbouwkundige vergunning is en dat deze werken misschien een reële impact hebben op het 
toekomstige energieverbruik. 
 
Zo is het BWLKE, deel EPB-werkzaamheden, niet van toepassing op: 
 
1. lokalen gebruikt als erkende plaatsen voor erediensten en zedenleer; 
2. de landbouwlokalen, de lokalen met industriële of artisanale activiteiten of bestemd voor opslag, 

bewaring, wanneer deze lage energiebehoeften hebben*; 
3. rouwcentra; 
4. alleenstaande gebouwen met een oppervlakte van minder dan 50 m², tenzij ze een EPB-eenheid 

bevatten die als wooneenheid wordt bestemd; 
5. voorlopige constructies vergund voor een gebruiksduur van twee jaar of minder; 
6. residentiële gebouwen die worden gebruikt of bestemd zijn om voor minder dan vier maanden per 

jaar buiten de winterperiode te worden gebruikt. 
 

 
* Indien een lokaal evenwel bestemd is voor toepassingen met een industrieel karakter 
(industriehal, opslagplaats, werkplaatsen) of een niet-residentieel landbouwgebouw is, dan is 
het mogelijk dat het niet aan de energie-eisen onderworpen is, ondanks de aanwezigheid van 
een verwarmings- en/of klimaatregelinginstallatie.  
 
Indien het (te bouwen of renoveren) lokaal uitgerust is met een verwarmings-
/klimaatregelinginstallatie maar aan de voorwaarden inzake geringe energiebehoeften voldoet, 
behoren deze werken niet tot het toepassingsgebied van de regelgeving.  

 
Een verwarmings-/klimaatregelingsinstallatie voldoet daarbij aan de voorwaarde van het 
hebben van een lage energiebehoefte, als en alleen als: 
 

¶ de som van het vermogen van de warmtebronnen die bestemd zijn voor de verwarming 
van de ruimten gedeeld door het verwarmde volume (op basis van de binnenafmetingen) 
lager is dan 15 W/m³. 

en/of 

¶ de som van het vermogen van de warmtebronnen die bestemd zijn voor de klimaatregeling 
van de ruimten gedeeld door het volume (op basis van de binnenafmetingen) met 
klimaatregeling lager is dan 15 W/m³. 

 
Alleen de warmtebronnen die voorzien zijn om het thermisch comfort van personen te 
garanderen, worden daarbij in aanmerking genomen. Dienen niet in aanmerking genomen te 
worden bij de berekening van het totale vermogen van de warmtebronnen, bijvoorbeeld: 

- de installatie van een koelkamer voor de opslag van bederfbare etenswaren; 
- een verwarmingsketel die een industrieel proces van warm water of warme olie voorziet; 
- de oven die in een bakkerij voor het bakken van brood wordt gebruikt. 
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DEEL 4 - ONDERVERDELING VAN HET PROJECT 

 
Het BWLKE legt EPB-procedures en EPB-eisen op die verschillen in functie van de aard van de 
uitgevoerde werken en van de bestemming van het project. Om ze te identificeren, wordt het project 
opgedeeld in EPB-eenheden. Dit proces wordt ñde onderverdeling van het projectò genoemd. 
 
De EPB-eenheid is een verzameling van  lokalen in eenzelfde beschermd volume, ontworpen of 
gewijzigd om afzonderlijk gebruikt te worden en dat beantwoordt aan de definitie van een 
bestemming. De aard van de werken en de bestemming worden  bepaald per EPB-eenheid. 
 

¶ De EPB-procedures worden bepaald door de aard van de werken van de EPB-eenheid. 

¶ De EPB-eisen worden bepaald door de aard van de werken en de bestemming van de EPB-
eenheid. 

¶ De EPB-berekeningsmethodes, EPW of EPN, worden bepaald door de bestemming van de EPB-
eenheid: 

 - De EPW-methode bepaalt in bijlage XII van het Eisenbesluit wort op de nieuwe en op de met 
nieuw gelijkgestelde EPB-wooneenheden voor het berekenen van het primaire 
energieverbruik toegepast. 

 - De EPN-methode bepaalt in bijlage XIII van het Eisenbesluit wort op de nieuwe en op de met 
nieuw gelijkgestelde Niet-Residentiële EPB-eenheden voor het berekenen van het primaire 
energieverbruik toegepast .   

 

HOOFDST. 1 ï HET EPB-PROJECT 

Het EPB-project omvat alle gebouwen die het voorwerp uitmaken van werken die opgenomen zijn in 
de aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning en die onder het toepassingsgebied van het BWLKE, 
deel EPB-werkzaamheden vallen. 
 
De energieprestatie heeft vaak betrekking op een deelvolume van een gebouw, afhankelijk van 
bijvoorbeeld het al dan niet verwarmd (en/of gekoeld) zijn van ruimten, de bestemming van 
verschillende delen en het eventueel aanwezig zijn van verschillende wooneenheden. Voor de 
bepaling van de energieprestatie wordt het gebouw daarom op een conventionele manier opgesplitst 
in EPB-eenheden. Indien nodig, gebeurt er een verdere opsplitsing in ventilatiezones en 
energiesectoren om verschillende types installaties correct in te rekenen. Ten slotte kan een laatste 
opsplitsing in functionele delen gemaakt worden. 
 
De opdeling van het gebouw gebeurt altijd volgens de energetische boomstructuur. Project > Gebouw 
> Beschermd volume (+eventuele AOR) > EPB-eenheid > ventilatiezone > Energiesector > 
Functioneel deel* 
 
*De opdeling in functionele delen betreft enkel de niet-residentiële EPB-eenheden. 
 Voorbeeld van de energetische stamboom van niet-residentiële EPB-eenheden : 
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Project > Gebouw > Beschermd volume (+eventuele AOR) 
 
 
Deze termen worden in de meetcode in het volgend deel bepaald.  
 
 
> EPB-eenheid > ventilatiezone > Energiesector > Functioneel deel* 
 
  
 
Deze termen worden hieronder in het hoofdstuk ñGebouwindelingò bepaald.  

 

HOOFDST. 2 ï GEBOUWINDELING 

Dit hoofdstuk stemt overeen met bijlage 1 « gebouwindeling » van het « Richtlijnenbesluit » 
aangenomen op 26 januari 2017.  
 

Twee voorbeelden worden ontwikkeld in bijlage 3 van dit vademecum om de opdeling van 
Niet-residentiële EPB-eenheden in functionele delen te illustreren. 

 

1. OPDELING IN EENHEDEN 

Beschouw het volledige gebouw (nieuw of bestaand) en maak de volgende opdeling: 

¶ Definieer het beschermd volume van het bouwgedeelte, dat het voorwerp is van de 
vergunningsaanvraag of van de transactie : Het beschermd volume wordt in het hoofdstuk 
betreffende de meetcode gedefinieerd. 
Per definitie, alle ruimten van het bouwgedeelte, dat het voorwerp is van de 
vergunningsaanvraag of van de transactie, die niet behoren tot het beschermd volume worden 
als onverwarmd beschouwd.  

 
Deel vervolgens het beschermd volume, naar gelang het geval, op in één of meerdere delen: 

¶ Residentieel gedeelte van het beschermd volume: 
- Als dat deel één enkele woning omvat, vormt dat deel in zijn geheel één EPB-Wooneenheid.  
- Als dat deel meerdere woningen omvat (bv. individuele appartementen in een 

appartementsgebouw), vormt elke woning op zich één EPB-Wooneenheid. 
Onder woning moet men elke woning verstaan die een gebruiksoppervlakte groter dan of gelijk 
aan 18m² heeft en die over de volgende woonvoorzieningen beschikt :  

-  een toilet ; 

-  een douche- of badkamer ;  

-  een eigen ruimte voor de bereiding van maaltijden, uitgerust met een spoelbak en met 
apparaten die het koken van voedingsmiddelen toelaten, d.w.z. met minstens stopcontacten 
die het aansluiten van huishoudapparaten mogelijk maken of een gastoevoer. 
 

¶ Niet-residentieel gedeelte van het beschermd volume : 
Beschouw dat deel van het beschermd volume dat niet voor bewoning, noch voor industriële, 
landbouw- of artisanale activiteiten bestemd is. Het is toegelaten om dit gedeelte als één eenheid 
te beschouwen of het in meerdere Niet-Residentiële EPB-eenheden op te delen. 
Elk niet-residentieel gedeelte aangrenzend aan een EPB-wooneenheid met een vloeroppervlakte 
kleiner dan 75m² en kleiner dan de vloeroppervlakte van de EPB-wooneenheid, mag in deze 
EPB-wooneenheid worden opgenomen.  

 

¶ Gedeelte van het beschermd volume met een industriële, landbouw- of artisanale activiteit of 
bestemd voor opslag of bewaring, en stations: 
Het is toegelaten om dit gedeelte als één eenheid te beschouwen of het in meerdere EPB-
eenheden Andere op te delen. 
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¶ De gemeenschappelijke delen van het beschermd volume : 
De gemeenschappelijke delen van een gebouw, gebruikt door meerdere EPB-eenheden, vormen 
een EPB-eenheid Gemeenschappelijk Deel.  

 
BELANGRIJK : 
In het kader van deze regelgeving mag men er steeds van uitgaan dat alle gesloten ruimten in 
aanpalende bestaande gebouwen verwarmde ruimten zijn (ook al is dit fysisch niet noodzakelijk zo). 
Als het beoogde beschermd volume zich ondergronds uitstrekt, veronderstelt de hypothese dat het 
aanpalende gebouw zich ook ondergronds uitstrekt. 
Bij de bepaling van de energieprestatie wordt aangenomen dat er geen warmtestromen 
optreden doorheen de scheidingsconstructies naar aangrenzende verwarmde ruimten. 
Naast die scheidingsconstructies met aangrenzende verwarmde ruimten, wordt er bij de bepaling van 
de energieprestatie verder wel rekening gehouden met de transmissiestromen doorheen alle andere 
scheidingsconstructies van het beschermd volume. 
 

2. OPDELING VAN DE EPW- EN EPN-EENHEDEN IN VENTILATIEZONES 

De ventilatiesystemen  worden onderverdeeld in 4 verschillende types  : 
¶ systeem A : natuurlijke ventilatie

4
, 

¶ systeem B : mechanische toevoerventilatie
4 
(en natuurlijke afvoer), 

¶ systeem C : mechanische afvoerventilatie
4
 (en natuurlijke toevoer), 

¶ systeem D : mechanische toe- en afvoerventilatie
4
. 

Elk EPB-eenheid (EPW of EPN) bestaat uit één of meerdere ventilatiezones. Een ventilatiezone 
groepeert de ruimten die door hetzelfde type ventilatiesysteem worden bediend. 
 
Als er in verschillende afgesloten delen van de EPB-eenheid onafhankelijke ventilatie-installaties 
voorkomen, van een verschillend type volgens de bovenvermelde indeling, dan vormt elk dergelijk 
deel een ventilatiezone.  
Als er in verschillende afgesloten delen van de EPB-eenheid onafhankelijke ventilatie-installaties 
voorkomen, van hetzelfde type volgens de bovenvermelde indeling, dan kan naar keuze:  
Å elk van die delen een ventilatiezone vormen; 

Å de verschillende delen worden samengenomen tot één ventilatiezone. 

 
In principe zijn de verschillende ventilatiezones luchtdicht afgesloten van elkaar.  
 
Uitzondering: als twee ventilatiezones in direct (open) contact zijn met elkaar, dan moet er een fictieve 
scheiding tussen beide worden verondersteld. Dit kan het geval zijn bij aanwezigheid van 
branddeuren die open moeten blijven onder normale omstandigheden. 
 
Bij het certificeren van een bestaand vastgoed is het mogelijk dat de opdeling in ventilatiezones 
moeilijk te bepalen is. Leefmilieu Brussel kan hiervoor nadere richtlijnen vastleggen. 
 

3. OPDELING VAN DE EPW- EN EPN-EENHEDEN IN VENTILATIEZONES 

De opdeling in energiesectoren laat toe de invloed van de diverse deelrendementen correct in te 
rekenen.  
Opdat verschillende lokalen van een EPW-eenheid samen een energiesector kunnen vormen, moeten 
ze: 
¶ tot dezelfde ventilatiezone behoren ; 

¶ met hetzelfde type warmteafgiftesysteem voorzien zijn ; 

¶ en verwarmd worden met hetzelfde opwekkingstoestel (of, in voorkomend geval, met dezelfde 
combinatie van opwekkingstoestellen) ; 

¶ desgevallend, gekoeld worden met hetzelfde opwekkingstoestel (of, in voorkomend geval, met 
dezelfde combinatie van opwekkingstoestellen). 

Een energiesector kan zich, per conventie, niet over verschillende ventilatiezones uitstrekken. Er zijn 
dus altijd minstens evenveel energiesectoren als ventilatiezones. 

 

 

                                                      
 
4
 Zoals gedefinieerd in de bijlagen HVR en HVNR van het Eisenbesluit 
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Opdat verschillende lokalen van een EPN-eenheid samen een energiesector kunnen vormen, moeten 
ze: 
Å tot dezelfde ventilatiezone behoren; 

Å met hetzelfde type systeem voor verwarming en koeling uitgerust zijn; 

Å verwarmd worden door middel van warmte-opwekkingstoestellen met eenzelfde 

opwekkingsrendement (of, in voorkomend geval, door middel van een combinatie van meerdere 

warmte-opwekkingstoestellen die als groep eenzelfde rendement hebben) en eenzelfde 

energiedrager ; 

Å desgevallend, gekoeld worden door koudeleveranciers (of een combinatie ervan) met hetzelfde 

opwekkingsrendement en dezelfde energiedrager. 

 
Het verder opdelen van de EPB-eenheid in nog meer energiesectoren is toegelaten, maar is niet 
verplicht. Een groter aantal energiesectoren geeft meestal aanleiding tot meer rekenwerk (extra 
invoergegevens nodig), maar beïnvloedt het berekend karakteristiek jaarlijks energieverbruik weinig of 
niet. 
 
Als er in de EPB-eenheid ruimten voorkomen waarin geen warmteafgiftesysteem is geplaatst, moeten 
die aan een energiesector van een aangrenzende ruimte worden toegewezen. Als er in die 
onverwarmde ruimte geen toevoervoorzieningen van verse buitenlucht aanwezig zijn, maar er wel 
luchtdoorstroomvoorzieningen vanuit andere ruimten zijn (het betreft bv. een doorstroom- of 
afvoerruimte, of bv. een bergruimte), moet de ruimte toegewezen worden aan (één van) de 
aangrenzende energiesector(en) van waaruit die ruimte toevoerlucht betrekt. 
 
Bij het certificeren van een bestaand vastgoed is het mogelijk dat de opdeling in energiesectoren 
moeilijk te bepalen is. Leefmilieu Brussel kan hiervoor nadere richtlijnen vastleggen. 
 

4. OPDELING VAN DE EPW- EN EPN-EENHEDEN IN VENTILATIEZONES 

De EPN-eenheden moeten verder onderverdeeld worden in één of meerdere functionele delen. Elk 
functioneel deel wordt begrensd door scheidingsconstructies en is samengesteld uit aangrenzende 
ruimten met eenzelfde activiteit (of functie). Om als aangrenzend te worden beschouwd, moeten twee 
ruimten naast of boven elkaar gelegen zijn, eventueel via tussenliggende circulatieruimtes (gangen, 
trappen é), waarbij die circulatieruimte bij dat functioneel deel moet worden gevoegd.  

 
De functionele delen worden gedefinieerd door hun kenmerkende activiteiten, zoals hieronder 
bepaald. De kenmerkende parameters, verbonden aan die activiteiten, worden door de 
rekenmethodiek vastgelegd. 
 
Ter conventie, kan een functioneel deel zich niet over verschillende energiesectoren uitstrekken. Er 
zijn dus altijd minstens evenveel functionele delen als energiesectoren. 
 
Het is mogelijk een ruimte fictief op te splitsen in twee functionele delen. Dit kan enkel als beide 
functionele delen tot dezelfde energiesector behoren. 
 
De lijst van functionele delen is als volgt : 
¶ Logeerfunctie ; 
¶ Kantoor ;  
¶ Onderwijs ;  
¶ Gezondheidszorg met verblijf ; 
¶ Gezondheidszorg zonder verblijf ; 
¶ Gezondheidszorg, operatiezalen ;  
¶ Bijeenkomst lage bezetting ; 
¶ Bijeenkomst hoge bezetting ; 
¶ Bijeenkomst, cafetaria / refter ;  
¶ Keuken ; 
¶ Handel ; 
¶ Sport, sporthal / sportzaal ; 
¶ Sport, fitness / dans ; 
¶ Sport, sauna / zwembad ; 
¶ Technische ruimten ;  
¶ Gemeenschappelijk ; 
¶ Andere ;  
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¶ Onbekende functie ; 
 

Twee aangrenzende functionele delen kunnen een verschillende rekenwaarde voor de 
binnentemperatuur hebben. Ter vereenvoudiging wordt aangenomen dat er geen warmtestroom 
plaatsvindt doorheen de scheidingsconstructies van twee aangrenzende functionele delen. 
 
Een EPN-eenheid zal vaak samengesteld zijn uit een combinatie van verschillende functies. 
Bijvoorbeeld, een schoolgebouw zal administratieve ruimten ( functie « Kantoor ») en leslokalen 
(functie « Onderwijs ») bevatten. Om te voorkomen dat een energiesector in teveel functionele delen 
wordt verdeeld, worden de volgende vereenvoudigingsregels toegelaten : 
 
Een klein functioneel deel mag (horizontaal of verticaal) opgenomen worden in een groter 
aangrenzend functioneel deel als:  
¶ de vloeroppervlakte van het kleine functioneel deel kleiner dan of gelijk aan 20% van de 

vloeroppervlakte van het grotere functioneel deel is, waarmee het samengenomen wordt, en 

¶ als het grotere functioneel deel geen óTechnische ruimtenô is. 

In geval meerdere kleine functionele delen samengenomen kunnen worden met een groter 

aangrenzend functioneel deel, moet :  

¶ de som van de vloeroppervlakten van de kleine functionele delen kleiner dan of gelijk aan 25% 
van de vloeroppervlakte van het grotere functioneel deel zijn, waarmee ze samengenomen 
worden;  

¶ de kleine functionele delen moeten in oplopende volgorde van vloeroppervlakte opgenomen 
worden.  

 
Voor de functionele delen « Gemeenschappelijk » tellen de bovenstaande grenswaarden niet en 
¶ de horizontale « Gemeenschappelijk » ruimten kunnen altijd worden samengenomen met het 

grootste aangrenzend functioneel deel dat het bedient; 

¶ de verticale « Gemeenschappelijk »  ruimten moeten naar keuze: 

- horizontaal per verdiep samengenomen worden met het grootste aangrenzend functioneel 

deel;  

- verticaal samengenomen worden met het grootste aangrenzend functioneel deel; 

- apart genomen worden als functioneel deel « Gemeenschappelijk ». 

Het is niet toegelaten om kleine functionele delen op te nemen in de functie ñGemeenschappelijkò. 
Een functioneel deel « Gemeenschappelijk »  moet aan minstens één ander functioneel deel grenzen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
De technische schachten moeten eveneens naar keuze :  

- horizontaal samengenomen worden met het grootste aangrenzend functioneel deel ; 

- verticaal samengenomen worden met het grootste aangrenzend functioneel deel; 

 

Bij het certificeren van een bestaand vastgoed is het mogelijk dat de opdeling in functionele delen 
moeilijk te bepalen is. Leefmilieu Brussel kan hiervoor nadere richtlijnen vastleggen. 
 

4.1.  DEFINITIES FUNCTIONELE DELEN 

 

Figuur 1 ï EPB-eenheid Gemeenschappelijk Deel ï Functioneel deel 
« Gemeenschappelijk » van een EPN-eenheid 

 

 
Het is belangrijk het functioneel deel 
« Gemeenschappelijk » niet te verwarren met de EPB-
eenheid Gemeenschappelijk Deel. Het functioneel 
deel ligt altijd binnen eenzelfde EPN- eenheid, terwijl 
de EPB-eenheid Gemeenschappelijk Deel op zich een 
eenheid vormt en meerdere EPB- eenheden bedient. 
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4.1.1.  Logeerfunctie 

Deel van een energiesector waar mensen slapen en zich wassen en waar geen specifieke zorgen worden 
verstrekt. Deze functie is terug te vinden in het woongedeelte van gebouwen zoals : 

- hotels, herbergen, jeugdherbergen, motels, 
- pensions, 
- internaten, 
- legerkazernes, brandweerkazernes, 
- daklozenopvangcentra, 
- vluchtelingenopvangcentra, 
- gevangenissen, 
- gebouwen met woningen met een gebruiksoppervlakte kleiner dan 18m² of zonder alle eigen 

woonvoorzieningen (WC, bad/douche, kitchenette) : bijvoorbeeld bepaalde studentenkoten, 
- é 

 
4.1.2.  Kantoor 

Deel van een energiesector waar de mensen één van de volgende activiteiten uitoefenen : 

¶ werk dat verband houdt met het beheer of de administratie van een onderneming, een openbare dienst, 
een zelfstandige of een handelaar; 

¶ uitoefening van een vrij beroep dat intellectuele diensten verleent; 

¶ activiteiten van ondernemingen die diensten verlenen én waar de mensen meestal overdag en tijdens 
de weekdagen aanwezig zijn én vaak aan een bureau zitten. Deze functie is terug te vinden in 
gebouwen zoals : 
- postkantoren, politiegebouwen, 
- makelaarskantoren voor vastgoed, 
- financiële instellingen, 
- gerechtelijke instanties en overheidsinstellingen, 
- hoven en rechtbanken en hun griffies, justitiepaleis, 
- advocatenkantoren,  
- gemeentehuis, openbare gebouwen, 
- zetel van een verzekeringsmaatschappij, 
- administratiekantoren van een onderneming, 
- é 

 

4.1.3.  Onderwijs 

Deel van een energiesector waar theoretische of praktische lessen worden gegeven (behalve sportlessen). 
Deze functie is terug te vinden in gebouwen zoals : 

- kleuterscholen, lagere scholen, middelbare scholen, internaten, 
- universiteiten, hogescholen, 
- gebouwen voor volwassenenonderwijs, 
- centra voor continue opleiding, 
- kunstacademiën, 
- é 

 
4.1.4.  Gezondheidszorg met verblijf 

Deel van een energiesector waar medische zorgen aan personen worden verstrekt ®n waar die personen ôs 
nachts verblijven. Deze functie is terug te vinden in gebouwen zoals : 

- ziekenhuizen, 
- klinieken, 
- psychiatrisch ziekenhuis, 
- rusthuizen, 
- woonzorgcentra, 
- é 

 
4.1.5.  Gezondheidszorg zonder verblijf 

Deel van een energiesector waar medische zorgen aan personen of dieren worden verstrekt én waar die 
personen ôs nachts niet verblijven. Deze functie is terug te vinden in gebouwen zoals : 

- ziekenhuizen, 
- klinieken, 
- poliklinieken, 
- verzorgingscentra, 
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- medische en paramedische praktijken, 
- revalidatiecentra, 
- consultatie- en behandelingslokalen van artsen, tandartsen, fysiotherapeuten, dierenartsen, 
- crèches, 
- é 

 
4.1.6.  Gezondheidszorg, operatiezalen 

Deel van een energiesector waar chirurgische ingrepen of anesthesie-reanimatiehandelingen en 
annexe lokalen voor het goede verloop van de interventie, worden verricht.   

 
4.1.7.  Bijeenkomst lage bezetting 

Deel van een energiesector waar personen worden onthaald, bijeengebracht, tijdelijk verblijven of 
aanwezig zijn tijdens een deel van de dag, waarin een lage

5
 bezettingsgraad voorkomt en dat 

samengesteld is uit lokalen zoals : 
- onthaalruimte in een hotel,  
- onthaalruimte in een ziekenhuis,  
- expositieruimtes in een museum, een kunstgalerij, 
- bibliotheken,  
- bagage-afhaalruimte in een luchthaven, 
- ... 

 
4.1.8.  Bijeenkomst hoge bezetting 

Deel van een energiesector waar personen worden onthaald, bijeengebracht, tijdelijk verblijven of 
aanwezig zijn tijdens een deel van de dag, waarin een hoge

6
 bezettingsgraad kan voorkomen en dat  

samengesteld is uit lokalen zoals : 
- restaurant, brasserie, snackbars en cafés (uitgezonderd de keuken), 
- bioscoop, schouwburg, concertzalen, 
- discotheek, 
- conferentiezaal, 
- evenementen ruimten, 
- é 

 
4.1.9.  Bijeenkomst, cafetaria / refter 

Deel van een energiesector waar personen maaltijden nuttigen en die slechts beperkt in tijd 
toegankelijk is voor het publiek (+/- 3 uur), die terug te vinden is in gebouwen zoals : 

- bedrijven, 
- kantoorgebouwen, 
- culturele instellingen, 
- sportinstellingen, 
- scholen, 
- é 

 
4.1.10.  Keuken 

Deel van een energiesector waar maaltijden worden voorbereid en/of samengesteld, met uitzondering 
van kitchenettes en leskeukens. 

 
4.1.11.  Handel 

Deel van een energiesector dat vrij toegankelijk is voor publiek, waar diensten worden verleend of 
roerende goederen worden verkocht. Deze functie is terug te vinden in gebouwen zoals : 

- supermarkten, grootwarenhuizen, 
- winkels, 
- winkelcentra, 
- kapsalon, slagerij, bakkerij, 
- apotheek, 
- begrafenisonderneming, 
- loketgedeelte gemeentehuis, bankkantoor, postkantoor, 
- tankstation 

                                                      
 
5
 Als lage bezettingsgraad wordt een gebruiksoppervlakte van  2,5m² per persoon of hoger beschouwd. 

6
 Als hoge bezettingsgraad wordt een gebruiksoppervlakte van lager dan 2,5m² per persoon beschouwd. 
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- é 
 

4.1.12.  Sport, sporthal / sportzaal 

Deel van een energiesector waar sport-, recreatieve of gymnastiekactiviteiten plaatsvinden, bij een 
lagere binnentemperatuur (lager dan 18°C).  

 
4.1.13. Sport, fitness / dans 

Deel van een energiesector waar sportactiviteiten plaatsvinden bij een gemiddelde binnentemperatuur 
(gelijk aan of hoger dan 18°C) zoals: 

- dans, 
- judo, 
- fitness, 
- é 

 
4.1.14. Sport, sauna / zwembad 

Deel van een energiesector waar wellness- en zwemactiviteiten plaatsvinden. 
 

4.1.15. Technische ruimten 

Deel van een energiesector waarin ruimten vallen die enkel technische installaties voor verwarming, 
koeling, ventilatie, servers, é bevatten. 

 
4.1.16. Gemeenschappelijk 

Deel van een energiesector waarin men gemeenschappelijke ruimten aan meerdere functionele delen 
terugvindt zoals : 

- gangen,  
- traphallen en liftkokers, 
- sanitaire ruimten, douches, 
- kitchenettes, 
- é 

 
4.1.17. Andere 

Deel van een energiesector waarvan de activiteit niet terug te vinden is in één van bovenstaande 
functionele delen, zoals : 

- opslag-, bergruimten,  
- hondenasiel 
- é 

 
4.1.18. Onbekende functie 

Deel van een energiesector waarvan de bestemming nog onbekend is (bv. bij casco constructie). 
 
Zelfs als dit functioneel deel in het ñRichtlijnenbesluitò hernomen wordt, is ze eigenlijk niet van 
toepassing in het kader van het luik ñEPB-werkzaamhedenò, voorwerp van dit vademecum. Inderdaad, 
een stedenbouwkundige vergunning verplicht een bestemming toe te kennen aan elk lokaal. Er kan 
dus geen deel ñonbekendò bestaan. Ter informatie, dit functioneel deel ñonbekendò kan gebruikt 
worden in het ñEPB-certificatieò luik. 
 

HOOFDST. 3 - BESTEMMINGEN 

Vanaf 1 juli 2017 is het begrip van ñbestemmingò niet meer gedefinieerd in een wettekst maar wordt 
nog altijd gebruikt als algemene gangbare betekenis, m.a.w. om het type gebruik van een EPB-
eenheid te verduidelijken. 
De voormalige bestemmingen, Gemeenschappelijk residentieel, Kantoren en diensten, Onderwijs, 
Gezondheidszorg, Cultuur en ontspanning, Restaurants en cafés, Handelszaken, Sport, worden 
voortaan gegroepeerd in één Niet-Résidentiële EPB-eenheid onder de vorm van één of meerdere 
functionele delen. De opdeling van dit type eenheid wordt in hoofdstuk ñGebouwindelingò beschreven. 
 
Bijgevolg, is bijlage I van het Eisenbesluit vanaf 1 juli 2017 niet meer van toepassing voor het luik 
EPB-werkzaamheden. Vanaf deze datum worden de bestemmingen of type EPB-eenheden bepaald 
in het Richtlijnenbesluit en zijn: 

¶ EPB-Wooneenheid 

¶ Niet-Residentiële EPB-eenheid 
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¶ EPB-eenheid Gemeenschappelijk Deel 

¶ EPB-eenheid Andere 
 

 
De bestemming verdeelt het gebouw in EPB-eenheden en bepaalt per EPB-eenheid: 

¶ de te beantwoorden EPB-eisen, 

¶ de te gebruiken berekeningsmethode. 
 

 

HOOFDST. 4 - AARD VAN DE WERKEN 

Sinds 2015 is de aard van de werken per EPB-eenheid bepaald. 
 

Bij renovatie sinds 2015 : 
 

- De aard van de werken in de EPB-zin van het woord is de kwalificatie die aan een EPB-eenheid 
gegeven wordt in functie van : 

¶ het percentage voor deze EPB-eenheid voorziene werken, die de energieprestatie 
beïnvloeden, aan de warmteverliesoppervlakte, 

¶ en  de werken aan de technische installaties van deze EPB-eenheid. 
 
- Om het % van de werken aan de warmteverliesoppervlakte te berekenen moeten de 

verschillende type werken, die de energieprestatie met betrekking tot de 
warmteverliesoppervlakte beïnvloeden, in aanmerking genomen worden en die in de SV-
aanvraag vermeld worden, dat deze werken al dan niet onderworpen zijn aan een 
stedenbouwkundige vergunning. 

 
Er worden 4 aarden van werken onderscheiden: 

 
NIEUWE EPB-EENHEID (NE): 
Een EPB-eenheid: 
- project dat onderworpen is aan een stedenbouwkundige vergunning 
- en het voorwerp uitmaakt van bouwwerkzaamheden. 
 
Onder «bouwwerkzaamheden» verstaat men de definitie van « bouwen » van het BWRO art. 98 § 
1ste. 1° :  
« éonder bouwen en plaatsen van vaste inrichtingen wordt verstaan het oprichten van een gebouw of 
een kunstwerk of het plaatsen van een inrichting, zelfs uit niet duurzame materialen, die in de grond is 
ingebouwd, op de grond of op een bestaand bouwwerk is bevestigd of op de grond steun vindt ten 
behoeve van de stabiliteit en bestemd is om ter plaatse te blijven staan, al kan zij ook uit elkaar 
genomen of verplaatst worden;» 
 
Voorbeeld: een huis dat gebouwd wordt op een leeg terrein. 
 
MET NIEUW GELIJKGESTELDE EPB-EENHEID (NGE): 
Een EPB-eenheid: 

- waarvan het renovatieproject voorwerp uitmaakt van een stedenbouwkundige 
vergunningsaanvraag, 

- en die het voorwerp vormt van bouwwerkzaamheden en/of afbraak-heropbouw die 
de energieprestatie over minstens 75% van haar warmteverliesoppervlakte beïnvloeden,  

- en met plaatsing en/of vervanging van alle technische installaties.  
 
Onder ñbouwwerkzaamheden en/of afbraak-heropbouwò wordt verstaan:  

¶ de bouwwerkzaamheden (vb.: nieuwe uitbreiding)  

¶ en/of deze die een voorafgaande afbraak vereisen (vb.: vervanging van een gevel, vervanging van de 
ramen).  

 
Dat betekent dat alle renovatiewerken aan een bestaande en behouden verliesoppervlakte en die de 
energieprestatie beïnvloeden (vb.: isolatie van een bestaande gevel), niet in aanmerking worden 
genomen voor de 75%. 
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Voorbeeld: ontmanteld gebouw waarvan alleen de structuur bewaard wordt (vloerplaat en paal/balk-
systeem) 
 
Sinds 2015 zijn de uitbreidings- en vloeroppervlaktecriteria geschrapt. 
 
ZWAAR GERENOVEERDE EPB-EENHEID (ZGE): 
Een EPB-eenheid: 

- waarvan het renovatieproject voorwerp uitmaakt van een aanvraag van een 
stedenbouwkundige vergunningsaanvraag, 

- en die het voorwerp uitmaakt van werkzaamheden die de energieprestatie over minstens 50 % 
van de warmteverliesoppervlakte beïnvloeden,  

- en met plaatsing en/of vervanging van alle technische installaties. 
 
Onder ñwerkzaamhedenò worden alle werkzaamheden aan de schil verstaan, ongeacht het:  

- renovatie  
- en/of constructie  
- en/of afbraak-heropbouw  
betreft. 

 

Een eenheid wordt voortaan als zwaar gerenoveerd beschouwd als alle technische 
installaties geplaatst of vervangen worden. 
 
EENVOUDIG GERENOVEERDE EPB-EENHEID (EGE): 
Een EPB-eenheid: 

- waarvan het renovatieproject onderworpen is aan een stedenbouwkundige vergunning 
- en die het voorwerp uitmaakt van werken die de energieprestatie van de 

warmteverliesoppervlakte beïnvloeden,  
- en waarvan de werken niet voldoen aan de criteria om van een zware renovatie of met nieuw 

gelijkgesteld te kunnen spreken. 
 
Sinds januari 2015 zorgt een wijziging van bestemming er niet langer voor dat de reglementering 
inzake EPB-werkzaamheden moet worden toegepast. 
 
Tabel 1b ï Overzichtstabel van de types van EPB-werken aan EPB-eenheden die aan een 
stedenbouwkundige vergunning (SV) onderworpen zijn 
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DEEL 5 - MEETCODE 

 
 
 

Deel 5 stemt met bijlage 2 « meetcode » van het « Richtlijnenbesluit » aangenomen op 
26 januari 2017. 

 
 

1. BESCHERMD VOLUME (BV) :  

 
1.1 DEFINITIE 

Het beschermd volume is het geheel van de lokalen waarin doorlopend of met tussenpozen energie 
wordt verbruikt om het binnenklimaat te regelen en het comfort van de gebruikers te verzekeren. 
Het beschermd volume omvat : 
- De doorlopend of onderbroken verwarmde of gekoelde ruimten ; 
- De niet verwarmde en niet gekoelde ruimten die niet door een geïsoleerde wand van de 

verwarmde of gekoelde ruimten worden gescheiden. Deze ruimten worden beschouwd als 
indirect verwarmd of gekoeld door warmtetransmissie afkomstig van de verwarmde of gekoelde 
ruimten. 

De indirecte verwarming door ventilatie wordt niet in aanmerking genomen om het beschermd volume 
te bepalen. 

 
Onder geïsoleerde wand moet worden verstaan: 
- Voor een opake wand : een wand die voldoet aan de Rmin/Umax-waarden, zoals gedefinieerd in het 

Eisenbesluit, in het geval van nieuwe EPB-eenheden en, in het geval van bestaande eenheden, 
een wand die een materiaal bevat waarvan de warmtegeleidingscoëfficiënt lager is dan of gelijk 
aan 0,08 [W/m.K]. 

- Voor een doorzichtige/doorschijnende wand : een wand die voldoet aan de Rmin/Umax-waarden, 
zoals gedefinieerd in het Eisenbesluit, in het geval van nieuwe EPB-eenheden en, in het geval 
van bestaande eenheden, een wand die bestaat uit dubbel of driedubbel glas, of een dubbel 
raam. 

 
 

1.2 TOEPASSING 

In de praktijk, bij constructiewerken, bepaalt het ontwerpteam welke ruimten deel uitmaken van het 
beschermd volume door, in functie van zijn keuze, de geschikte scheidingsconstructies te isoleren. 
 
Uit principe zijn alle ruimten waar een menselijke activiteit uitgeoefend wordt, zelfs als deze niet 
verwarmd of niet gekoeld worden, in het beschermd volume inbegrepen. Elke ruimte waarin mensen 
kunnen wonen, werken, logeren, sporten, verzorgd worden, inkopen, enz. wordt altijd beschouwd als 
een ruimte met een menselijke activiteit. Een niet-limitatieve lijst van ruimten met een menselijke 
activiteit kan je hieronder terugvinden: 

 

Lokalen met een menselijke activiteit 

Restaurant, cafetaria, snelbuffet, refter, kantine, bar, cocktailbar, é 

Keuken, kitchenette 

Slaapkamer, slaapkamer in een hotel, motel of vakantiecentra, slaapkamer met 
individuele woonruimte, cel,é 

Slaapzaal  

Woonkamer, salon, eetzaal 

Lobby, onthaalruimte, inkomhal, vertrekhal, ... 

Inschrijvingslokaal, registratielokaal, lokettenzaal, é 

Kantoor, computerruimte, é 

Vergaderzaal, polyvalente zaal, é 

Receptieruimte, ontmoetingsruimte, é 

Kopieerruimte, ruimte voor printers, é 
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Leslokaal, leraarskamer, ... 

Atelier, laboratoria, é 

Auditorium, conferentiezaal, é 

Kinderopvangruimte, speelkamer, é 

Behandelings- en onderzoekskamer, kinesitherapiezaal, é 

Operatiezaal, é 

Apotheek 

Kapsalon, schoonheidssalon, é 

Verkoopruimte, winkel, supermarkt, winkelcentrum,é 

Wassalon 

Kleedkamer 

Sportzaal, turnzaal, fitnessruimte, é 

Sauna, zwembad, wellness, é 

Toeschouwersruimte, tribunes, é 

Discotheek, bowling, dansgelegenheid, é 

Schouwburg, cinemazaal, concertzaal, é 

Museum, kunstgalerij, é 

Bibliotheek, mediatheek, é 

é 

 
 
 
 
 
1.2.1. Voorbeeld 

Woning + aanliggende garage : 
- Als de binnenmuren tussen de garage en de woning geïsoleerd zijn en de garage onverwarmd is, 

wordt de garage buiten het beschermd volume beschouwd ; 
- Als de buitenmuren van de garage geïsoleerd zijn en de muren tussen de garage en de woning 

niet, wordt de garage binnen het beschermd volume beschouwd ; 
- Als de binnenmuren tussen de garage en de woning en de buitenmuren van de garage niet 

geïsoleerd zijn en er geen verwarmingstoestel is in de garage, moet er, geval per geval, een 
procedure gevolgd worden om te bepalen of de garage behoort tot het beschermd volume.  

- Als de binnenmuren tussen de garage en de woning en de buitenmuren van de garage geïsoleerd 
zijn en er geen verwarmingstoestel is in de garage, wordt de garage buiten het beschermd volume 
beschouwd. 

 
In elk geval moeten de scheidingsconstructies die het beschermd volume afbakenen aan de 
hierboven genoemde voorwaarden beantwoorden. 

 
 

1.3 MEETCODE 

Het beschermd volume wordt berekend op basis van buitenafmetingen. Dit betekent dat de dikte van 
de scheidingsconstructies inbegrepen is in het beschermd volume. Een scheidingsconstructie die het 
beschermd volume scheidt van een aangrenzende verwarmde ruimte, moet voor de helft in rekening 
genomen worden. De andere helft wordt in de aangrenzende verwarmde ruimte meegeteld. 
 
Het beschermd volume is uitgedrukt in [m³]. 
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1.3.1. Basisprincipe 

Figuur 1 ï Basisprincipe voor het bepalen van het Beschermd Volume (BV) 

 

 

1. Bij een vloer op volle 
grond telt ook het volume 
van de vloer (onder het 
maaiveld) mee in het 
BV ; 

 

2. Bij de bouwknoop vloer 
op volle grond en 
buitenmuur, vormen 
enerzijds de buitenzijde 
van de gevel en 
anderzijds de onderzijde 
van de vloer de grenzen 
van het BV ; 

 

3. Bij de bouwknoop 
buitenmuur-hellend dak 
vormen enerzijds de 
buitenzijde van de gevel 
en anderzijds de 
bovenkant van de 
dakbedekking de 
grenzen van het BV ; 

 

4. Bij een niet-geïsoleerde 
zoldertip die buiten het 
BV valt, is de bovenzijde 
van de zoldervloerplaat 
de bovenste grens van 
het BV ; 

 

5. Het volume dat bv. 
ingenomen wordt door 
een hoge dakrand of een 
uitkragende 
terrasplaat,é wordt niet 
meegeteld in het BV.  

 
 

1.3.2. Principe bij ontstentenis 

Bij bestaande gebouwen is het niet altijd gemakkelijk om het volume van de scheidingsconstructies, 
die in het beschermd volume meegerekend moet worden, te kennen. 
 
In de meeste gevallen kan de dikte van de muren gemeten of afgeleid worden ter hoogte van de 
muuropeningen. Als dit niet mogelijk is, moeten de binnenafmetingen (=netto) genomen worden en 
moet er rekening worden gehouden  met de volgende diktes: 
- Buitenwand : 30cm 
- Binnenwand

9
: 15cm 

 
Ter vereenvoudiging, mag een incidentele nis of uitsparing en een incidenteel uitspringend bouwdeel 
worden genegeerd, indien het grondvlak daarvan kleiner is dan 0,50m². Deze elementen kunnen 
buiten beschouwing worden gelaten voor het beschermd volume. (zie figuur 4) 

 
 

2. VLOEROPPERVLAKTE VAN DE EPB-EENHEID :  

2.1 DEFINITIE 

De vloeroppervlakte van de EPB-eenheid is de totale oppervlakte van de vloeren met een vrije hoogte 
van minstens 2,10m in alle ruimten. 
 

                                                      
 
9
 Het is niet meer nodig om de helft van de dikte in acht te nemen. 
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De afmetingen van de vloeren worden gemeten aan de buitenvlakken van de gevelmuren, waarbij de 
vloeren geacht worden aan één stuk door te lopen, zonder rekening te houden met de onderbreking 
door binnenmuren en ïwanden, kokers, trappenhuizen en liftschachten. 
 
Vides en schalmgaten (= open ruimten die ontstaan bij het ontbreken van een vloer) met een 
oppervlakte groter dan 4m² worden niet in aanmerking genomen voor de berekening van de 
vloeroppervlakte van de eenheid. 

 
2.2 TOEPASSING 

De vloeroppervlakte van de EPB-eenheid komt onmiddellijk tussen in de berekening van het specifiek 
jaarlijks primair energieverbruik van de EPB-eenheid. Deze wordt berekend door de verhouding te 
nemen van het karakteristiek jaarlijks primair energieverbruik van de EPB-eenheid en de 
vloeroppervlakte van de EPB-eenheid. 
 
De vloeroppervlakte wordt ook gebruikt bij de samenneemregels van de functionele delen van EPN-
eenheden. 

 
2.3 MEETCODE 

De vloeroppervlakte van de EPB-eenheid wordt berekend op basis van de buitenafmetingen en komt 
overeen met de bruto vloeroppervlakte.  
De vloeroppervlakte van de eenheid is uitgedrukt in [m²]. 

 
2.3.1.  Vrije hoogte 

De vrije hoogte van 2,10m die in aanmerking genomen moet worden, is de netto hoogte tussen de 
verhoogde vloer en het verlaagd plafond. 
In het geval van een vloerplaat onder een hellend dak, wordt enkel de vloeroppervlakte met een 
minimale vrije hoogte van 2,10m in rekening genomen. 
 

Figuur 2 ï Vloeroppervlakte van de eenheid vanaf 2,10m hoogte 

 

 
 

2.3.2.  Vides groter dan 4 m² 

Alle vides met een oppervlakte groter dan 4m² worden niet meegeteld in de berekening van de 
vloeroppervlakte van de EPB-eenheid. 

Figuur 3 ï Voorbeeld van een schalmgat 

 

 
2.3.3.  Principe bij ontstentenis 

Naar analogie met het beschermd volume, als de dikte van de scheidingsconstructies bij een 
bestaand gebouw onbekend zijn, moeten de binnenafmetingen (=netto) genomen worden en moet er 
rekening worden gehouden met de volgende diktes : 
- Buitenwand : 30cm 
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- Binnenwand : 15cm 
 

Bij het bepalen van de bruto oppervlakte mag een incidentele nis of uitsparing en een incidenteel 
uitspringend bouwdeel worden genegeerd, indien het grondvlak daarvan kleiner is dan 0,50m². Deze 
vereenvoudiging is enkel toegestaan als deze bij het bepalen van het beschermd volume ook gemaakt 
werd. 

 

Figuur 4 ï Bepaling van het beschermd volume en de vloeroppervlakte van 
de EPB-eenheid 

 
 

 
 

3. GEBRUIKSOPPERVLAKTE  

 
3.1 DEFINITIE 

De gebruiksoppervlakte of netto oppervlakte, van een ruimte of van een groep van ruimten, is de 
oppervlakte gemeten op vloerniveau, tussen de opgaande scheidingsconstructies die de ruimte of 
groep van ruimten omhullen. Voor trappen en hellende vloeren wordt de verticale projectie op het 
horizontaal vlak beschouwd. 
 
Bij de bepaling van de gebruiksoppervlakte worden niet meegerekend : 
- een trapgat, liftschacht of vide; 
- een dragende binnenmuur. 

 
Bij de bepaling van de grenslijn mag een incidentele nis of uitsparing en een incidenteel uitspringend 
bouwdeel worden genegeerd, indien het grondvlak daarvan kleiner is dan 0,50m². 

 
3.2 TOEPASSING 

De gebruiksoppervlakten bepalen de geëiste hygiënische ventilatiedebieten. Bij werkzaamheden 
moeten ze aangegeven worden voor elk ruimte van de EPB-eenheid.  

 
3.3 MEETCODE 

De gebruiksoppervlakte wordt berekend op basis van de binnenafmetingen en komt overeen met de 
netto vloeroppervlakte. 
 
In tegenstelling tot de vloeroppervlakte van de eenheid, wordt de gehele oppervlakte van het lokaal in 
acht genomen, zelfs als er geen 2,10m vrije hoogte is. 
 
De gebruiksoppervlakte is uitgedrukt in [m²].  
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4. WARMTEVERLIESOPPERVLAKTE  

 
4.1 DEFINITIE 

De warmteverliesoppervlakte is de som van alle wanden die het beschermd volume scheiden van het 
buitenklimaat, van de grond en van een aanpalende ruimte die niet tot het beschermd volume behoort. 

 
4.2 TOEPASSING 

De warmteverliesoppervlakte is nodig voor de berekening van de transmissieverliezen. Daarenboven 
bepaalt het percentage werken (nieuw of renovatie) aan de warmteverliesoppervlakte, dat de 
energieprestatie beïnvloedt, de aard van de werkzaamheden en bijgevolg de procedure en de eisen 
die gerespecteerd moeten worden. 
Bij de realisatie van werken, moeten de gecreëerde of gewijzigde scheidingsconstructies van de 
warmteverliesoppervlakte aan de Rmin/Umax-waarden, zoals gedefinieerd in het Eisenbesluit, 
beantwoorden.  
 

4.3 MEETCODE 

De warmteverliesoppervlakte wordt berekend op basis van de buitenafmetingen met dezelfde regels 
als deze voor de bepaling van het beschermd volume. 
 
De transmissieverliezen zijn afhankelijk van de samenstelling van de scheidingsconstructie en zijn 
omgeving. Bijgevolg moet elk deel van de warmteverliesoppervlakte, waarvan de samenstelling of zijn 
omgeving verschilt, apart opgemeten worden. 
 
Hieronder vindt u de te volgen behandeling van de lineaire bouwknopen

10
 bij de berekening van de 

warmteverliesoppervlakte. De voorbeelden zijn niet limitatief. 
 
De warmteverliesoppervlakte is uitgedrukt in [m²]. 
 

Figuur 5 ï Doorsnede verliesoppervlakte 

 

                                                      
 
10

 Lineaire bouwknoop : 
- de verbinding tussen  2 scheidingsconstructies van de warmteverliesoppervlakte of, 
- de verbinding tussen een scheidingsconstructie van de warmteverliesoppervlakte en elke andere scheidingsconstructie of, 
- de plaats waar de isolatielaag van eenzelfde scheidingsconstructie van de warmteverliesoppervlakte lijnvormig onderbroken is. 
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4.3.1. De gemene muren 

De gemene muren worden anders beschouwd bij het certificeren van bestaande eenheden dan bij 
werken op deze muren. 

 

- Bij het certificeren van een eenheid : 
De reële situatie wordt geanalyseerd en in acht genomen. Wanneer het gebouw dat aan het 
gecertificeerd gebouw grenst, nog in aanbouw is op het moment van het bezoek van de 
certificateur en de ruwbouw nog niet klaar is, zal de certificateur zich baseren op de plannen van 
de stedenbouwkundige vergunning van dat gebouw om er de omvang van te bepalen. Wanneer 
er geen plannen van het gebouw verkregen kunnen worden, wordt er met het gebouw in 
aanbouw geen rekening gehouden en de gemene muur wordt volledig meegeteld in de 
warmteverliesoppervlakte. 

 
- Bij nieuwbouw- of renovatiewerken : 

Het aanpalend gebouw wordt bij ontstentenis als gebouwd beschouwd. De gemene muur wordt 
niet meegeteld in de warmteverliesoppervlakte en de eisen opgelegd aan die 
scheidingsconstructie zijn identiek aan de eisen opgelegd aan een scheidingsconstructie tussen 
2 beschermde volumes. 

 
4.3.2. Lineaire bouwknopen 

 

Bouwknoop: buitenmuur ï vloer op volle grond 

Naar analogie met basisprincipe nr. 2 van het BV (zie 
figuur 1), wordt de warmteverliesoppervlakte gemeten tot 
de onderzijde van de grondplaat en tot de buitenzijde van 
de muur. 
 
Wanneer de thermische isolatie zich onder de grondplaat 
bevindt, wordt haar dikte meegerekend in de 
warmteverliesoppervlakte 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figuur 6 ï Buitenmuur ï vloer 
op volle grond (met isolatie 
onder vloerplaat) 

 

 

A
 
v
l
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r 

A  m u u r 
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Bouwknoop: buitenmuur ï ingegraven muur ï 
vloer op volle grond bij kelder binnen het BV 

Bij aanwezigheid van een thermische isolatie ter 
hoogte van de buitenwanden van een kelder, wordt 
deze meegerekend in het BV. 

 
Voor de warmteverliesoppervlakte moeten de 
buitenmuur, de ingegraven muur en de keldervloer 
opgeteld worden. 

 
Naar analogie met het vorige punt wordt de 
oppervlakte van de buitenmuur berekend tot de 
onderzijde van de draagvloer. 

 
De oppervlakte van de ingegraven muur wordt 
berekend vanaf de onderzijde van de draagvloer 
tot de onderzijde van de keldervloer op volle grond. 

 
De oppervlakte van de keldervloer moet met de 
isolatiedikte van de keldermuur berekend worden.  

 

 

 

 

 

Bouwknoop: buitenmuur ï 
platdak 

Naar analogie met 
basisprincipe nr. 5 van het BV 
(zie figuur 1), wordt de 
warmteverliesoppervlakte 
gemeten zonder rekening te 
houden met de uitstekende 
dakranden of andere 
uitstekende delen. 
 
De warmteverliesoppervlakte 
wordt gemeten tot het 
hoogste punt van de 
dakisolatie. 
 
Bij een groendak of een 
omgekeerd dak wordt de dikte 
van alle lagen, gelegen boven 
de isolatielaag, niet 
meegerekend . 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figuur 7 ï Buitenmuur ï 
ingegraven muur ï vloer 
op volle grond bij kelder 
binnen het BV 

 

Figuur 8 ï Buitenmuur - platdak 

 

A
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Bouwknoop: buitenmuur ï hellend dak 

De figuren 9 en 10 tonen verschillende gevallen 
van bouwknopen bij hellende daken. 
 
 
Figuur 9 toont een eenvoudige situatie zonder 
dakoversteek ten opzichte van de gevelmuur. De 
warmteverliesoppervlakten worden gemeten tot 
aan het snijpunt van de buitenzijde van beide 
vlakken. 
 
De hoogte van de dakgoot speelt dus geen rol bij 
het bepalen van de warmteverliesoppervlakte. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figuur 10 toont de situatie met een niet geïsoleerde 
dakoversteek ten opzichte van de gevelmuur. 

 
De oppervlakte van de muur ter hoogte van de 
oversteek (Amuur2) is in principe een 
scheidingsconstructie die het BV scheidt van een 
ruimte die er niet toebehoort (aangrenzende 
onverwarmde ruimte of AOR). 
Wegens de kleine oppervlakte van die muur, mag die 
oppervlakte als buitenmuur beschouwd worden of een 
scheidingsconstructie die het BV scheidt van de 
buitenomgeving. 

 

 
Figuur 11 is opnieuw een geval zonder 
dakoversteek, maar waarbij de binnenmuur 
(knieschot) geïsoleerd wordt.  
De isolatielaag vormt de grens van het 
beschermd volume en tegelijkertijd de te 
beschouwen warmteverliesoppervlakten.    
 
De oppervlakken Amuur2 en Aplafond zijn 
binnenwanden die het beschermd volume 
scheiden  van een aangrenzende onverwarmde 
ruimte. 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Figuur 9 ï Buitenmuur ï 
hellend dak  

 

Figuur 10 ï 
Buitenmuur ï hellend 
dak 

 

Figuur 11 ï Buitenmuur ï 
hellend dak 

 



PAGINA 39 VAN 121 

VADEMECUM EPB-WERKZAAMHEDEN ï ENERGIEPRESTATIE EN BINNENKLIMAAT VAN GEBOUWEN 

  

5. AANGRENZENDE ONVERWAMDE RUIMTE (AOR)  

 
5.1 DEFINITIE 

Ofwel : 
¶ Een luchtlaag met een dikte groter dan 30cm, geïntegreerd in een constructiedeel,  

¶ Een ruimte die niet tot het beschermd volume behoort en die  

- grenst aan een beschermd volume, of aan een AOR die aan het BV grenst,  

- geen kruipruimte is; 

- geen onverwarmde kelderruimte is waarvan meer dan 70% van de buitenwanden in contact zijn 
met de grond. 

 
5.2 TOEPASSING 

Het is belangrijk om de aangrenzende onverwarmde ruimten (AOR) te bepalen voor hun invloed op de 
warmtetransmissieverliezen en op de zonnewinsten. Een AOR vormt een bufferruimte tussen het 
beschermd volume en de buitenomgeving. 
 

5.3 MEETCODE 

De aanwezigheid van een onverwarmde aangrenzende ruimte kan dankzij twee verschillende 
methodieken in aanmerking genomen worden. Eén van die twee methodieken vereist de invoer van 
het volume van de AOR. 
Deze wordt berekend op basis van de buitenafmetingen. De scheidingsconstructie die de AOR van 
het beschermd volume scheidt, moet niet in rekening worden gebracht. Die scheidingsconstructie is 
opgenomen in het beschermd volume.  
 
Het volume van de AOR is uitgedrukt in [m³] 
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DEEL 6 - DE EPB-PROCEDURE 

 
 

Onderstaande tabel 2 vat de verschillende stappen samen, die door de aanvrager/aangever, de 
architect en de EPB-adviseur gezet moeten worden om de EPB-reglementering te respecteren. 
 
Voor de controle van de naleving van de EPB-eisen bij nieuwbouw en zware renovaties moet er een 
EPB-adviseur aangesteld worden. Hij wordt bij de vervulling van deze opdracht geholpen door de 
EPB-software die hem door Leefmilieu Brussel ter beschikking gesteld wordt. Voor eenvoudige 
renovaties met architect moet de opvolging van de EPB-eisen gebeuren door de architect, tenzij de 
bouwheer hiervoor een EPB-adviseur heeft aangesteld. Ook de architect zal bij de uitvoering van zijn 
taken geholpen worden door de EPB-software.  
 
Sinds 2015 is er één enkele procedure voorzien voor alle soorten van werken (schrapping van de 
ñvereenvoudigdeò procedure). Dat neemt echter niet weg dat er voor elk type van werken wel 
bepaalde bijzonderheden gelden. 
 
Tabel 2 ï Samenvattingstabel van de EPB-procedure 

FASEN VAN 
HET 

PROJECT 

EPB-
PROCEDURE 

Project 

NE NGE / ZGE EGE 

Met arch. Zonder arch.
11

 

Vóór indiening 
SV-aanvraag 

Aanduiding 
EPB-Adviseur 
door aangever 

Verplicht Facultatief - 

HS 

Alle 

Als × 
oppervlakten 
NGE + ZGE 
> 5.000 m² 

- 
Opgesteld door EPB-A 

Verstuurd naar de aangever 

GHS 

Als × oppervlakte NE of als × 
oppervlakte NGE + ZGE 

> 10.000 m² 
Verstuurd door aangever naar 

Leefmilieu Brussel 

Bij indiening 
SV-aanvraag 

EPB-voorstel 
in SV-aanvraag 

Opgesteld door EPB-Adviseur 
Opgesteld door 
arch. of EPB-

Adviseur 

Opgesteld door 
aangever 

Vóór werken 

Eventuele 
aanvraag tot 

afwijking 
 (techn., funct. 

of econ.) 

verstuurd naar Leefmilieu 
Brussel 

Verstuurd door UO 

EPB-
kennisgeving 
van het begin 

van de 
werkzaamheden 

Opgesteld door EPB-Adviseur 
Opgesteld door 
arch. of EPB-

Adviseur 

Opgesteld door 
aangever 

Verstuurd door aangever naar 
Leefmilieu Brussel 

Verstuurd door aangever naar UO 

                                                      
 
11

 Bepaalde werken kunnen vrijgesteld zijn van de tussenkomst van een architect voor de indiening van de stedenbouwkundige 
vergunning : het betreft werken die over het algemeen geen stabiliteitsproblemen stellen. De lijst van deze werken is 
opgenomen in een besluit van 13 november 2008, het besluit van ñwerken van geringe omvangò. In dit geval kan de aangever 
beslissen om de EPB-procedure te volgen zonder de bijstand van een architect. 
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Tijdens 
werken 

Opvolging van 
de EPB-eisen 

EPB-Adviseur 
Arch. of EPB-

Adviseur 
Aangever 

Na werken 

EPB-aangifte 
formulier 

Opgesteld door EPB-Adviseur 
Opgesteld door 
arch. of EPB-

Adviseur 

Opgesteld door 
aangever 

Verstuurd door aangever naar 
Leefmilieu Brussel 

Verstuurd door aangever naar UO 

EPB-aangifte 
rekenbestand 

Verstuurd door EPB-Adviseur 
naar Leefmilieu Brussel

12
 

Verstuurd door 
arch. of EPB-

Adviseur 
aan UO 

- 

 

 
 
Legende:

 
 

 

 
 
 
 
 
EN: Nieuwe eenheid 
NGE: Met nieuw gelijkgestelde eenheid 
ZGE: Zwaar gerenoveerde eenheid 
EGE: Eenvoudig gerenoveerde eenheid 
Arch.: architect 
SV: stedenbouwkundige vergunning 
HS: haalbaarheidsstudie 
GHS: geïntegreerde Haalbaarheidsstudie 
× : som 
LB: Leefmilieu Brussel 
UO: uitreikende overheid van de stedenbouwkundige vergunning (BSE of gemeenten) 

BSE: Brussel Stedenbouw en Erfgoed (vroeger BROH , dan BSO) 

 

Aanbeveling voor het speciale geval van de « hybride » projecten (d.w.z. projecten met verschillende 
types van werken waaronder een EGE): 

 

Met het oog op een administratieve vereenvoudiging voor de EPB-aangever beveelt Leefmilieu Brussel  
de verzending van de « hybride » projecten door de aangever naar één enkele administratie aan, in dit 
geval naar Leefmilieu Brussel voor alle EPB-etappes (met uitzondering van het EPB-voorstel dat altijd 
gebonden is aan de aanvraag van de stedenbouwkundige vergunning). 
Als deze aanbeveling wordt gevolgd, moet één enkele EPB-adviseur worden aangewezen door de 
aangever voor alle types van werken van het project in kwestie.  

                                                      
 
12

 Op  basis van de EPB-aangifte stelt Leefmilieu Brussel een EPB-certificaat op voor de nieuwe eenheden met bestemming : 
« Wooneenheid » en « Niet-Residentieel ». 

Gevolgd door Leefmilieu Brussel 

Gevolgd door BSE of gemeentes 
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Deze aanbeveling kan enkel van toepassing zijn voor alle « hybride » projecten waarvan de aanvraag 
voor een SV werd ingediend vanaf 1 januari 2015. Het is niet verplicht deze aanbeveling te volgen, maar 
het wordt sterk aangeraden met het oog op een globale behandeling van dit type projecten. 
Bijgevolg vragen we u, indien uw project een hybride project is en u deze aanbeveling beslist 
te volgen, Leefmilieu Brussel hiervan op de hoogte te brengen vanaf de volgende EPB-etappe 
van uw project. 
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Figuur 3a ï Verantwoordelijken van de EPB-procedure bij een NE, NGE of ZGE 

 

Figuur 1b ï Verantwoordelijken van de EPB-procedure bij een EGE met architect 

 

 


























































































































