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Nouveau modele pour les logements existants
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Nieuw model voor bestaande woningen
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Pourquoi un nouveau modele? Waarom een nieuw model?

= Intégrer les nouveaux objectifs PEB a atteindre ; = Nieuwe EPB-doelen integreren ;
= Objectif PEB 275 kWh/(m2.an) pour 2033 = Doel EPB 275 kWh/(m?.jaar) tegen 2033
= Objectif PEB 150 kWh/(m?2.an) pour 2045 = Doel EPB 150 kWh/(m?.jaar) tegen 2045

= Aider les citoyens; = De burgers helpen ;

Rénover ensemble pour une ville durable 2
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Quelques points d'attention Enkele aandachtspunten

= Pour les logements existants = Voor bestaande woningen

=  Ministerieel besluit => Inwerkingtreding gepland

= Arrété ministériel => Entrée en vigueur prévue le op 1/11/2024

1/11/2024

. . . = Huidige software en berekeningsmethode
= Logiciel et méthode de calcul actuels

= Protocol en handleiding worden op voorhand

= Protocole et manuel seront mis a jour avant bijgewerkt

Rénover ensemble pour une ville durable




7
~N

| »

Les parties prenantes

* Focus-groupes qualitatifs (citoyens,
entrepreneurs, conseillers en rénovation, SISP et
promoteurs immobiliers) ;

* Les retours des certificateurs PEB via notre Helpdesk ;

* Les retours des citoyens via notre boite mail info ;

* Lexpérience de travail du département Certification
PEB;

 Le feedback des conseillers en rénovation de
Homegrade et du Réseau Habitat

“ Nouveau modéle de certificat PEB pour les logements existants / Nieuw EPB-certificaatmodel voor bestaande woningen

De betrokkenen

» Kwalitatieve focusgroepen (burgers,

ondernemers, renovatieadviseurs, OVM's en
vastgoedontwikkelaars);

* Feedback van EPB-certificateurs via ons Helpdesk;
* Feedback van burgers via onze info-mailbox;

* Werkervaring van het departement EPB-

certificatie;

* Feedback van renovatieadviseurs van Homegrade

en het Netwerk Wonen

Rénover ensemble pour une ville durable
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Les principaux changements - page 1

Nouveau modele de certificat PEB pour les logements existants

Nieuw EPB-certificaatmodel voor bestaande woningen

Intro;

Performance énergétique et objectifs PEB;

Etapes-clés

o EPB-CERTIFICAAT

Energieprestatie van de wooneenheid

e Nummer : 20231228-0000666444-01-3
HOAFSETE D - =
GEWE uu‘ uitgezeven op: 28/12/2023

IDEMTIFIqﬁ.TIE VAN DE WOMING

Adras

Appartement  Sde verdieping

'.-'.!' Ly -' ‘m‘_r.

EPB bruto vioeropperviakte 102m? ! |1yl

Dit document beoordeelt de energieprestaties van de woning en biedt een objectieve vergelijking van de energieprestaties van
Brusselse woningen, ongeacht het gedrag van de bewoners en hun werkelijke verbruik. Het geeft ook de EPE-doelen aan die voor
alle woningen moeten worden bereikt (EPB staat voor de energieprestatie van gebouwen):
* * Dosl EPE 275 de energieprestatie van de woning moet lager zijn dan of gelijk aan 275 kwh/{m®jaar] tagen ten laatste
01/01/2033;
* Doel EPB 1500 de energieprestatie van de woning moet |ager zijn dan of gelijk aan 150 kwh/[m® jaar) tegen 31/12/2045 *

om het goede voorbeeld te geven, moeten woningen die eigendom zijn van overheden uiterlijk op 01/01/2040 voldoen aan het
doel EPB 150. Meer informatie op pagina 10.

. Energieprestatie berekend voor deze woning (in primaire energie)

Zeer zuinig

Prestatiecoelstellingen voor nieuws woningen

De belangrijkste veranderingen - pagina 1

Inleiding;
Energieprestatie en EPB-doelen;

Belangrijke stappen.

Prestatie van deze woning «
inzake primaire energie
D 15

Zeer energieverslindend

I | De belangrijkste stappen om de EPB-doelen te bereiken

1. Bespreek de in dit EPE-certificaat aanbevolen werkzaamheden met de mede-gigenaars tijdens de algemene vergadering;
2. Zoek aannemers en vraag offertes aan;

3. Rengwveer om te voldoen aan het doel EPE 275 viterlijk in 2033 en het doel EPB 150 uiterlijk in 2045%;

4. Werk het EPB-certificaat bij om aan te tonen dat de doelen zijn behaald.

Geniet van begeleiding en financidle steun om te renoveren. Meer informatie op de volgende pagina.
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. Energieprestatie berekend voor deze woning (in primaire energie)

Zeer zuinig

m Prestatiedoelstellingen voor nisuwe woningen

Prestatie van deze woning

inzake primaire energie

Zeer energieverslindend

‘ De belangrijkste stappen om de EPB-doelen te bereiken

Bespreek de in dit EPB-certificaat aanbevolen werkzaamheden met de mede-eigenaars tijdens de algemene vergadering;
Zoek aannemers en vraag offertes aan;

Renowveer om te voldoen aan het doel EPB 275 uiterlijk in 2033 en het doel EPB 150 uiterlijk in 2045%;

Werk het EPB-certificaat bij om aan te tonen dat de doelen zijn behaald.

Eal O o

Geniet van begeleiding en financigle steun om te renoveren. Meer informatie op de volgende pagina.

Nouveau modele de certificat PEB pour les logements existants / Nieuw EPB-certificaatmodel voor bestaande woningen

. Energieprestatie berekend voor deze woning (in primaire energie)

Zeer zuinig

Prestatiedoelstellingen voor nisuwe woningen . A
____________________________ Prestatie van deze woning

inzake primaire energie

137 kwh/(mZjaar)

Proficiat! Deze woning heeft de

doelen EPB 275 en 150 bereikt.

F 276-2a5

= 5

Zeer energieverslindend

‘ Zet een stap verder

Proficiat, deze woning heeft de doelen EFB 275 en 150 reeds bereikt. Indien gewenst kan u de energieprestaties van uw woning

blijven verbeteren door de werkzaamheden uit te voeren die in dit EPB-certificaat worden aanbevolen.

Geniet van begeleiding en praktische tips om uw dagelijkse verbruik te optimaliseren. Meer informatie op de volgende pagina.
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Les principaux changements - page 2

Nouveau modele de certificat PEB pour les logements existants
Nieuw EPB-certificaatmodel voor bestaande woningen

Table des matieres;

Accompagnement et aides financiéres mis en avant;

De belangrijkste veranderingen - pagina 2

Inhoudstafel;

Begeleiding en financiéle steunen benadrukt;

ol EPB-CERTIFICAAT

F— Energieprestatie van de wooneenheid
WOOFDBTEDELIIK Nummer : 20231228-0000666444-01-9
GEWEST

. Inhoudstafel

Energieprestatic berekend voor deze WOMINE | ... .. ceeesse e ses snsns srss venmn e sns wnmn e s e wes s am v

Laat u helpen bij uw renovatie______ . .
Aanbevolen rencvatiescenario voor deze woning,,
Bestaan er afwilkingen? ...
Wat gebeurt er als de EPB-doelen niet worden bereikt?
Andere resultaten verkregen voor deze woning____ kS
Gedetzilleerde lijst van aanbevolen werkzaamheden, .. e 28

Het EFB-certificaat beter begrijpen, ,, ., .. v s ssassss snsnsseas

De ingevoerde gegevens voor dit EPB-certificast P12

. Laat u helpen bij uw renovatie

Begeleiding op maat

Doe een beroep op een architect. Hij of zij kan u helpen bij het definiéren van uw renovatieproject en begeleidt u doorhean het
hale proces. via www.architect-ba kunt u een architact vinden.

Er bestaan andere organisaties die u begeleiden bij renovaties en die gratis diensten aanbieden.

Ze kunnen u ook helpen om het EPB-cerificaat te begrijpen, geven u meer informatie over premies en adviseren u over de uit te
voeren werkzaamhedan.

# Bent u een particulier? Doe een beroep op Homegrade of Metwerk Wonen:

www.homegrade.brussels - 02 219 40 &0 of 1810
www.netwerkwonen.be

= Bent u een professional, een openbare vastgoedbeheerder of is er een syndicus voor de mede-eigendom?

Doe een beroep op de Fadilitator Duurzame Gebouwen: 0800 85 775 / facilitator@leefmilisu brussels

- |

Premies en financiéle steun

Renowveren kost gald. Er bestaan premies en andere financigle steunbe Renolution-website verstrekt informatie over alle premiss
&n steun waar u mogelijk recht op hesft. .
www . renclution.brussals - 0800 35 270
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. Aanbevolen renovatiescenario voor deze woning

Het hieronder aanbevolen renovatiescenario omvat de aanbevolen werkzaamheden om de EPB-doelen te bereiken. Dit scenario is
] ] gebaseerd op de EPB-berekeningsmethode en stelt een volgorde van werkzaamheden voor om de beste energieprestaties te
Les r] n C] a u X C h a n e m e n tS - a e 3 bersiken. De eerste aanbeveling is dus de aanbeveling die de berekende prestaties van de woning het meast zal verbeteren. Het
resultaat aan het einde van het scenario wordt behaald als al deze werkzaamheden worden uitgevoerd. Deze werkzaamheden
waorden in detail baschreven in het deal ‘Gedetailleerde lijst van aanbevolen werkzaamhaden’ op pagina 6.

Een ander scenario is mogelijk! Dit scenario houdt immers allean rekening met energisbesparingan en niet met andere factoren
* zoals bijvoorbeeld gezondheid. Het staat u vrij om de volgorde van de werkzaamheden aan te passen of andere werkzaamheden

[ ] N o uve I I e ex p I icat i o n; uit te voeren. Laat de energiebesparingen van deze andere renovaties simuleren door de EPB-certificateur die het EPB-certificaat
heeft opgesteld om er zeker van te zijn dat u de EPB-doslen haalt.
om uw werkzaamheden te budgetteren en uit te voersn, raden we u aan om een beroep te doen op de diensten van =en
architect, een studiebureau of een aannemer. als u de mogelijkheid heeft, kies dan voor een algemene renovatie. Renoveren in
zijn geheel is efficiénter en voordeliger dan de werkzaamheden stap voor stap te laten vitvoeran.

® AjOUt d es o bjeCtifs P E B ; Tot slot moeten alle woningen in deze mede-sigendom voldoen aan de EPB-doelen. Bespreek dit met uw syndicus of uw mede-

eigenaars om de renovaties samen uit te voeren.

* Ajout des symboles dans le scénario

HUIDIGE ENERGIEPRESTATIE

o ! E De gevels Isoleren ‘
"

+© 1] et ventiatesysteem vervoliedigen
De belangrijkste veranderingen - pagina 3 o “"""‘“"

et

* Nieuwe uitleg;

-

=+ o 8 Een buitenvoeler plaatsen

E— B 78

* Toevoeging van de EPB-doelen; °
5 " Zonweringen plaatsen

¢ Toevoeging va n sym bOIen in het renovatiescena rio. De vermindering van het primaire energieverbruik berekend voor deze woning (na renovatie) : 68%

(-]
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Page 3 / Pagina 3

I HUIDIGE ENERGIEPRESTATIE
o E E De gevels iscleren
1 ® i
DOEL EPB 150 BEREIKT ¥

1
+ o l‘lI Het ventilatiesysteem vervolledigen

a

maesmazon

+ o Dubbele beglazing vervangen door officigntere
H] heglazing

3
- o 8 Een buitenvoeler plaatsen

E

e —y

-+ o l Zonweringen plaatsen

madssigundan

De vermindering van het primairs

B 78

voor dezs woning (na renovatie) : 68%

I HUIDIGE ENERGIEPRESTATIE

o E E De gevels isoleren
13 ® B
[— aedaigheid

ra—

11
+ o [‘] Het ventilatiesysteem vervolledigen

3

mede-sigendon

+ o Dubbele beglazing vervangen door efficiéntere
H beglazing

i |

g
-+ o 8§ Eon buitenvoeler plaatsen

emade-sigandoon

+ o ' Zonweringen plaatsen

3

[ I DOEL EPB 275 EN 150 NIET BEREIKT

flf BB

De vermindering van het primaire energieverbruik berekend voor deze woning (na renovatie) - XX%

A Er zijn bijkomende werkzaamheden nodig om de EPB-doelen 275 en 150 te bereiken.

Nouveau modele de certificat PEB pour les logements existants / Nieuw EPB-certificaatmodel voor bestaande woningen

I HUIDIGE ENERGIEPRESTATIE

o i E De gevels isoleren
A ® B

e pintan dirbins  andargaie

11
+ e “, Het ventilatiesysteem vervolledigen

a

med.sigencm

+ o Dubbele beglazing vervangen door efficiéntere
#  beglazing

|

mede-sgumdom
+ o i Een buitonvosler plaatsen

rade-sigandom

+ e " Zonweringen plaatsen

et I DOEL EPB 275 BEREIKT ¥

B Aiaminwine

DOEL EPB 150 NIET BEREIKT

De vermindering van het primaire energieverbruik berekend voor deze woning (na renovatie) - XX%

A Er zijn bijkomende werkzaamheden nodig om de EPB-doel 150 te bereiken.
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Les principaux changements - page 4 -

Dit symboal wordt weergegeven naast de werkzaamheden die het esthefisch aspect wijzigen van een gevel die
u]\]) gezien wordt vanop de openbare ruimte van de gemeente bekomen worden (stedenbouwkundige vergunning). In
bapaalde gevallen moet u beroep doen op een architect om deze te verkrijgen. U kan mesr precieze informatie

[ Symboles apparaissent uniquement Si utilisés; werkrijgen bij de dienst stedenbouw van de gemeente in kwestie.

Deze woning maakt deel uit van een mede-sigendom. De werkzaamheden die aangeduid zijn met dit teken moeten
u:4 over het alzemeen worden goedgekeurd en uitgevoerd door de alzemene vergadering van mede-gigenaars. De
’ - . ) . NI
syndicus belast met het beheer van de mede-sigendom kan u higrover meer inlichtingen verschaffen.
* D ;
érogations ;
Mandeligheid
Deze woning heeft gemeenschappelijke muren. De werkzaamheden die aangeduid zijn met dit teken mosten
worden uitgewoerd rekening houdend met de bepalingen inzake mandeligheid en vastgoedeigendom in het
burgerlijk wetboek. In sommige gevallen is de voorafgaande toesternming van de betrokken buur vereist. Stel in het

[} Sa n ct i o n s geval van een inbreuk een inbreukovereenkomst op en [aat dit registreren.
. Bestaan er afwijkingen?

&lle Brusselse woningen moeten tegen 2033 en 2046* de EPB-doelen hebben bereikt. Als dit echter niet haalbaar is, kan de
doelstelling worden aangepast door 2en afwijking aan te vragen. Het verzosk moet gerechtvaardigd zijn en gebaseerd op een van
de volgende criteria:

®  Technische raden; «

*  Functionele reden;

*  Eronomische reden.

De belan g ri J kste veranderin gen - p ag| na 4 e o e g 120 deEFB st oo 203 e 2023 o e

wvoor bescharmde woningen of woningen die zijn ingeschreven op de bewaarlijst kan het EPB-doel worden aangepast wannaer
een stedenbouwkundige vergunning wordt ingediend.

Termijnen: zanvragen tot afwijking moetan worden gemotiveerd en uiterlijk &én jaar voor de uiterste datum worden ingediend.
Het is echter beter om de aanvraag tot afwijking zo snel mogelijk in te dienen, zodat u zeker west of de afwijking wel of niet

* Symbolen verschijnen alleen indien gebruikt; wort roegtens

. Wat gebeurt er als de EPB-doelen niet worden bereikt?

eep o
. *
® AfW IJ kl nge n » Als de woning niet voldoet aan de EPB-doelen, kunnen de eigenaar en de vereniging van mede-eigenaars een administratieve

boete krijzen. Deze boete houdt rekening met het verschil tussen de enargieprestatie van de woning en het te bereiken doel.

Meer informatie is te vinden op de website van Leefmilizu Brussel: www leefmilieu brussals

* Sancties

10
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Les principaux changements - page 5

* Indicateurs déplacés et clarifiés

Nouveau modele de certificat PEB pour les logements existants

as EPB-CERTIFICAAT

AL Energieprestatie van de wooneenheid
HOGFOBTEDELIIK Mummer : 20231228-0000666444-01-0
GEWEST

. Andere resultaten verkregen voor deze woning

COp-uitstoot

De berekende CO,-uitstoot voor deze woning is afhankelijk van het berekende energieverbruik voor deze woning en de gebruikte
energiebronnen |elektriciteit, gas, stookolie enz.):

ot kgCo,/{m jaar]

AEEEEEEEEEEREEED
WEINIG VEEL

Hernieuwbare energie en elektriciteitsproductie ter plaatse

De belangrijkste veranderingen - pagina 5

* Indicatoren verplaatst en verduidelijkt

Het resultaat van het EPB-certificaat houdt rekening met de aanwezigheid van installaties die gebruik maken van hernieuwbare
energie of ter plaatse elektriciteit produceren. voor deze woning werd rekening gehouden met onderstaande systemen:

ﬂ Zonneboiler Afwezig

T
m Fotovoltaische panelen Aanwezig

-+ ™ r&
..l.% ‘Wwarmtekrachtkoppeling Aanwezig

L1 B
[:E ; ‘Warmtepomp Afwezig

Verdeling van het primaire energieverbruik |

Het berekende primaire energieverbruik voor deze woning bedraagt 24.915 kwh/jaar. Onderstaande grafiek toont de verdaling
per m* en per luik :

o P
Verwarming ﬂ Koeling %, | seniteir wearm water “ Anders [vensilutie, reguiatie, 2nz.)
231 kW m? jear] [76%] 4 kWh/[m* jaar] [1.1%] S0 kAT jaar] [14,5%] 20 BWh/|m?.jeer] [1L,E%]
Deze woning produceert elektriciteit met behulp van een warmtekrachtkoppelingssysteem en fotovoltsische panelen. Deze

elektriciteitsproductie wordt in aanmerking genomen door dit EPB-certificaat en wordt afgetrokken van het totale verbruik
hierboven om de energieprestatie van deze woning te verkrijgen (weergegeven op de eerste pagina):

20 ki3 A3

o Energepresiatic PPV Critsitoprotucti oo tetouetsizche parneien. 353 SR}
|2 eftrek van ce slektridteitproductis] ::::: nmd'[m::'uu|-1mtwr\1ur-m
ez’ jaar] - pods]
24913 W jaar %:((/ Elekriciteitsproductie door
£ enewn/[m jmar) - £.35% Kihyjaer - D65

11
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Liste détaillée des travaux conseillés

Nouveau modele de certificat PEB pour les logements existants
Nieuw EPB-certificaatmodel voor bestaande woningen

Légeres modifications de texte de I’intro : renvoi vers architectes et

brochures Homegrade

Gedetailleerde lijst van aanbevolen

werkzaamheden

Kleine tekstwijzigingen in de intro: verwijzing naar architecten en

Homegrade-brochures;

V) EPB-CERTIFICAAT

Energieprestatie van de wooneenheid

BFUBBLLE
HOOFDSTEDELIK Nummer : 20231228-0000666444-01-5
GEWEST
. Gedetailleerde lijst van aanbevolen werkzaamheden

In de onderstaande lijst worden alle aanbevelingen van het hierboven voorgestelde renovatiescenario opgesomd.

Elke aanbeveling beschrifft het te verbetersn element van de woning, de geschatte energiebesparing en de voorgestelde
technische oplossing. Bij elke aanbeveling staat een icoontje dat het betrokken element weergeeft (gevel, dak, raam, enz.) en
eventues| een tweede icoontje dat aangeeft of er stedenbouwkundige, mede-eigendoms— enfof mandeligheidsregels in acht
moeten worden genomen.

Sommige aanbevelingen tonen een bestaande U-waarde en een U-waarde na werken. De U-waarde gesft weer hosveel warmte
er door de wand gaat. Hoe lager de U-waarde van een wand, hoe beter de isolatie ervan want dat betekent dat er weinig warmte
doorheen gaat.

Dit laat toe om te begrijpen hoe de energiewinst van een aanbeveling wordt berekend: men gaat ervan uit dat de wand in
kwestie worde geisoleerd zodat de aangegeven U-waarde na de werken wordt bereikt. Als u £2n van de onderstaznde
aanbevelingen implementzert, aarzel dan niet om deze U-waarden aan uw zannemer door te geven.

Doe een bercep op een architect om de werken uit te voeren die door dit EPB-certificaat worden aanbevolen en raadpleeg de

website www _homegrade brussels/nl/onze-publicaties/ voor meer informatie.

o De gevels isoleren

Onderstoonde gevels zijn niet gelsoleerd of er is geen enkel bewijs dat er enige isolotie oonwezig is. Door ze te
E E isoleren, zifn er energiebesparingen mogelijk en kan het binnencomfort worden verhoogd, met nome omdat de

geisoleerde muren niet meer koud zullen zijn.

Sloden oue
Gevelisolatie langs de buitenkant iz de effici@ntste methode en heeft vele voordelen. Als dat niet mogelijk is

mi'_ {stedenbouwkundige of architectonische beperkingen), isolatie langs de binnenkant most overwogen worden.
S Deze isolatiemethode is minder eenvoudig om te implementeren (risico op koudebruggen, behandeling van de
bestaande muur] en er bestaan verschillende methoden (stijve isolatieplaten met afwerking van klesfgips,
““l voorzetwand gevuld met isolatie, ..). Door een woorafgaznd onderzoek wan de wand [vocht, scheuren,
Mancsanes  Bevelbekleding, ...} bepaalt u of het isoleren langs de binnenkant tosgestaan wordt en zoja de meest geschikte
isolatiemethode. Het iz altjd raadzaam om professioneel advies in te winnen en extra aandacht te besteden zan de
i ramen en deuren. Om het risico op condensatie te beperken is een volledig ventilatiesysteem noodzakelijk.
Vorrwerp van de Huidige U-waarde U-waarde na werken Opperviakte Energiewinst
werken W/ [m2.K) W/ [m2.K} m? kWh/(m?.jaar)
Voorgevel 2,70 0,24 36,40 71
Achtergevel 2,70 0,29 19,80 37,9
Rechtergevel 2,70 0,24 8,10 152

64,30 124.2

12
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Mieux comprendre le certificat Het EPB-certificaat beter
PEB begrepen

* Nouveau titre; * Nieuwe titel;

* Légeres modifications de textes ; * Kleine tekstwijzigingen ;

* Nouveaux paragraphes : FAQ et Obligations pour les * Nieuwe paragrafen: Veelgestelde vragen en De
logements publics verplichtingen voor de openbare woningen

Rénover ensemble pour une ville durable 13
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Nouveau modele de certificat PEB pour les logements existants / Nieuw EPB-certificaatmodel voor bestaande woningen

Les données encodées pour ce
certificat PEB

Nouveau titre ;

Explications du role de transparence et des valeurs
par défaut;

Nouveau symbole pour identifier les valeurs par
défaut dans le certificat PEB : [}

De ingevoerde gegevens voor
dit EPB-certificaat

* Nieuwe titel ;

e Uitleg over de rol van certificaat inzake
transparantie en over de standaardwaarden ;

* Nieuw symbool om de standaardwaarden in het
EPB-certificaat te identificeren : [}

Rénover ensemble pour une ville durable

14
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